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Santo Domingo de Guzmén, D.N.,
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Senor

‘Alfredo Pacheco Osoria

Presidente de la Cédmara de Diputados
de la Republica Dominicana

Su despacho

Sefior presidente:

Placeme remitirle, ﬁara los fines constitucionales, la resolucidén del
Pleno del Senado de la Republica, sancionada en la sesidén del 4 de
marzo de 2026, que aprobd el contrato de permuta, suscrito el 22 de
octubre de 2025, entre el Ingenio Consuelo, representado por el Consejo
Estatal del Azucar (CEA), representado por su director ejecutivo, el
sefior Rafael A. Burgos Gdémez, y la Compafiila Andénima de Inversiones
Inmobiliarias S.A., mediante el cual se transfiere en calidad de
permuta una porcidén de terreno, de 1,079,0783.4 metros cuadrados,
dentro de la parcela num.103, del distrito catastral num.15.2, con una
extensién superficial de 54,699,672.78 metros cuadrados.

Atentamente,

Ricardo De Los Santos
Presidente
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EL CONGRESO NACIONAL

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

Visto: El articulo 93, numeral 1), literal k) y el articulo 128, numeral

2), literal d), de la Constitucidén de la Republica.

Visto: El oficio num.027607, del 6 noviembre de 2025, del presidente de
la RepuUblica, mediante el cual sometidé a la consideracidn del Congreso
Nacional el contrato de permuta de una porcidén de terreno, de 1,079,0783.4
metros cuadrado, dentro de la parcela num.103, del distrito catastral
num.15.2, con una extensidén superficial de 54,699,672.78 metros cuadrados,
amparada en la constancia anotada matricula num.3000516547, ubicado en el
municipio Hato Mayor del Rey, provincia Hato Mayor; a cambio, el Estado
dominicano recibe de parte de la compafila Andénima de Inversiones
Inmobiliarias S.A., los inmuebles con A&area total de 1,079,783.4 metros
cuadrados, amparados por los certificados de titulos matriculas
nums.3000338827, 3000338824, 3000338830 y 3000338831, wubicados en el

municipio y provincia San Pedro de Macoris;

Visto: El contrato de permuta suscrito el 22 de octubre de 2025, suscrito
entre el Ingenio Consuelo, representado por el Consejo Estatal del Azucar
(CEA), debidamente representado por su director ejecutivo, el sefior Rafael
A. Burgos Goémez; y la Compafiia Andénima de Inversiones Inmobiliarias
S.A., debidamente representada por el sefior Dionicio Buitrago; vy
legalizado por el doctor Anulfo Pifia Pérez, abogado y notario publico de

los del numero del Distrito Nacional.

RESUELVE:
Unico: Aprobar el contrato de permuta suscrito el 22 de octubre de 2025,
suscrito entre el Ingenio Consuelo, representado por el Consejo Estatal
del Azucar (CEA), debidamente representado por su director ejecutivo, el

sennor Rafael A. Burgos GOmez; y la Compafiila Andénima de Inversiones
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Hecho y firmado de buena fe, en tres (3) originales de un mismo tenor y
efecto, uno para cada una de las Partes, en la ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional Republica Dominicana, a los veintidds (22) del mes de
octubre del afio dos mil veinticinco (2025).

Por el CEA: Por CAII:

Rafael Abrahan Burgos Goémez Dionicio Buitrago

Yo, Dr. Anulfo Pifia Pérez, Abogado Notario Publico de los del numero
del Distrito Nacional, con matricula del Colegio Dominicano de Notarios
Inc. num. 4114, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas que anteceden
fueron puestas en mi presencia por los sefiores Rafael Abrahan Burgos
Gémez y Dionicio Buitrago de calidades y generales que constan,
declarandome que lo hacen libre y voluntariamente y que esas son las
firmas que acostumbran usar en todos sus actos publicos y privados, por
lo que debe darseles entera fe y crédito. En la ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los veintiddés (22) dias del
mes de octubre del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTARIO PUBLICO

ANEXO I
DESCRIPCION IMUEBLES CAII

Dada en la Sala de Sesiones del Senado de Republica, Palacio del Congreso
Nacional, en Santo Domingo de Guzmédn, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a los cuatro (4) dias del mes de marzo del afio dos
mil veintiséis (2026); afios 183 de la Independencia y 163 de 1la

Restauraciédn.

Ricardo De Los Santos
Presidente

g&& A/

L1a Ynocencia Diaz
Secretaria
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Inmobiliarias, S.A., debidamente representada por el sefilor Dionicio
Buitrago; y legalizado por el doctor Anulfo Pifia Pérez, abogado y notario
publico de los del numero del Distrito Nacional, que copiado a la letra
dice asi:

CONTRATO DE PERMUTA

Este Contrato Transaccional de Permuta (en lo adelante el "Contrato"),
ha sido suscrito en la fecha que se indica més abajo, por y entre:

De una parte, INGENIO CONSUELO, institucién autdnoma del Estado
dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley No.7 de
fecha diecinueve (19) del mes de agosto del afio mil novecientos sesenta
y seils (1966), validamente representada por el Director General de
Bienes Nacionales y Honorifico del CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR (CEA) ,
titular del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) nUmero 4-
05000041, con domicilio en la calle Fray Cipriano de Utrera, #1, Centro
de los Héroes, La Feria, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzmén,
Distrito Nacilonal, capital de la Republica Dominicana, debidamente
representada por su director ejecutivo, el sefior RAFAEL A. BURGOS GOMEZ,
dominicano, mayor de edad, casado, funcionario estatal, provisto de la
cédula de Identidad y Electoral Numero 001-0734656-1, domiciliado en
la ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana; actuando en virtud del Decreto No.414-22 de fecha
3 de agosto del afio dos mil veintidés (2022) y Poder Especial Numero
veintiuno guidén veinticinco (21-25) de fecha 13 de febrero del afio dos
mil veinticinco (2025), otorgado por el Excelentisimo sefior Presidente
Constitucional de la Republica LICENCIADO LUIS ABINADER, quien en lo
que sigue del presente contrato se denominard EL CONSEJO ESTATAL DEL
AZUCAR (CEA) , LA PRIMERA PARTE o EL PROPIETARIO, v,

De otra parte, COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.,
sociledad incorporada bajo las leyes de la Republica Dominicana, con
registro mercantil para sociedades de comercio ntmero 156998SD, con
Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) num.1-01-00278-6, con
domicilio social en la calle Rafael Augusto Sanchez num.86, Roble
Corporate Center, ensanche Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, Republica Dominicana; debidamente representada por
el sefilor DIONICIO BUITRAGO, venezolano, mayor de edad, titular de 1la
cédula de identidad num.402-5042617-4, domiciliado y residente en esta
ciudad de Santo Domingo, Distrito Naciocnal, RepuUblica Dominicana, en
virtud del acta del consejo de administracién de la sociedad emitida
en fecha cuatro (04) de abril del afio dos .mil veinticinco (2025), vy
registrada en la camara de comercio y produccidén de Santo Domingo el
dia veinticinco (25) de abril del afio 2025 en lo adelante se denominaré
"CAII" o por su denominacidén completa.

Cuando el CEA y CAII sean denominadas de manera conjunta, seran
referidas como "Las Partes".

PREAMBULO

A. A qué conforme al articulo No.7 de la Ley num.7-66 de fecha 19 de
agosto del afio 1966, que disuelve la Corporacidén Azucarera de la
RepuUblica Dominicana y crea el Consejo Estatal del Azucar (CEA),
el Director Ejecutivo, es la méxima autoridad ejecutiva, y en
virtud del Decreto Numero 414-22 de fecha 03 de agosto del afio dos
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mil veintidds (2022), otorgado por el Excelentisimo sefior
Presidente de la Republica LICENCIADO LUIS ABINADER, el Director
General de Bienes Nacionales y Honorifico del CONSEJO ESTATAL DEL
AZUCAR (CEA), tiene a su cargo la ejecucidén de las operaciones de
la misma.

. A que COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., es una

empresa regida bajo las leyes de la Republica Dominicana, con
Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No.1-01-00278-6, con
registro mercantil No.1569983D, que tiene como objeto 1la
realizacidén de actividades propias de una sociedad tenedora de
activos inmobiliarios.

. A que el INGENIO CONSUELO es propietario del inmueble identificado
"como Parcela num.103, del Distrito Catastral natm.15/2da, ubicado

en el municipio de Hato Mayor, provincia Hato Mayor.

. E1 Estado dominicano mediante sondeos y estudios habitadionales, se

ha percatado de la existencia de asentamientos urbanos y rurales
dentro de terrenos de particulares los cuales se encuentran en
estatus de ocupantes irregulares.

. Los inmuebles afectados son propiedad de la sociedad CAII,

quien es la duefla registral de los terrenos afectados.

. En aras, de lograr la regularizacidén registral de estas

comunidades, donde habitan cientos de familias, El1 Estado
dominicano, por medio del CEA, ha acordado realizar este Contrato
transaccional de permuta, a los fines de legitimar estas urbes.

.A que en fecha trece (13) del mes de febrero del afio dos mil

veinticinco (2025), el Poder Ejecutivo de la Republica Dominicana
emitid el poder Especial No.21-25, que otorgd autorizacidn Especial
al Director y Honorifico del Consejo Estatal del Aztcar (CEA) para
que, en nombre y representacidén del Estado Dominicano, represente
al Consejo Estatal del Azucar (CEA), en la firma del contrato de
permuta, sobre una porcidén de terreno propiedad de este dltimo,
los cuales son administrados por el Consejo Estatal del Azucar
(CEA) .

POR TANTO, y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte
integral del presente Contrato, las Partes de manera libre y voluntaria:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

1. Reglas de Interpretacidén. Para la interp;etacién de este Contrato,
las reglas siguientes deberd&n ser tomadas en cuenta:

1.

1.

1. Términos como "en el presente" y otros compuestos similares de
la palabra "presente", significardn y se referirdn a este
Contrato en su totalidad y no a cualquier parte especifica; vy
las referencias a articulos y parrafos se refieren a articulos
y parrafos del presente Contrato.

2. Toda referencia a dias se refiere a dias calendario, a menos
que el texto indique lo contrario.

s
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3.

1.3. Los encabezamientos seran utilizados unicamente como referencia,
en el entendido de que los mismos no pretenden limitar o
restringir la interpretacidén del texto a que anteceden.

1.4. Cualquier singular utilizado serd interpretado como incluyendo
el plural y viceversa.

1.5. Las palabras que impliquen cualquier género incluyen el género
opuesto.

1.6. Los términos establecidos en este Contrato, vencidos en dias no
laborables o sabados, deberdn considerarse extendidos hasta el
siguiente dia laborable en la RepuUblica Dominicana.

Objeto. Las Partes, por medio del presente Contrato de Permuta,
establecen los términos y condiciones en que se materializaran las
transferencias reciprocas de varios inmuebles propiedad de CAII y el
CEA, con todas las garantias de derecho y 1libres de cargas vy
gravémenes de cualquier naturaleza.

2.1. Relacidén metro a metro: Las Partes consienten, aceptan vy
declaran, reciprocamente, lo siguiente:

2.1.1. Las Partes reconocen que el Contrato transaccional de permuta
se realizard por una relacidén metro a metro, donde Las Partes
reconocen estar conformes con la distribucidn a enunciar a
continuacidén:

a. CAII entregara, por motivo dé permuta al CEA, la cantidad
de 1,079,783.04 metros cuadrados. ‘

b. CEA entregard, por motivo de permuta a CAII, la cantidad
de 1,079,783.04 metros cuadrados.

Inmuebles propiedad de CAII a ser permutados en favor del CEA:

3.1. CAII, en virtud del presente Contrato, acuerda transferir en
favor del CFA las siguientes porciones de terreno en el estado
en el gque se encuentran actualmente (en lo adelante los
"Inmuebles CAII"), y. cuyos respectivos certificados de
propiedad, planos de mensura y tasaciones, forman parte
integral del presente Contrato como anexos al mismo, segln se
establece en el Articulo 3.2. A saber:

a. "Una porcidén de terreno aproximada de 66,294.93 m?2, ubicada
dentro del A&mbito de 1la designacién catastral num.
406456898173, que tiene una superficie de 19,717,553.19 m?,
que se encuentra amparado en el Certificado de Titulo
matricula numero 3000338827, ubicado en el municipio vy
provincia San Pedro de Macoris, propiedad de COMPANIA ANONIMA
DE INVERSIONES INMOBILIARIAS."

b. Una porcidén de terreno aproximada de 515,154.03 m2, ubicada
dentro del &mbito de la designacidén catastral num.406456898173,

que tiene una superficie de 19,717,553.19 m2, que se encuentra

amparado en el Certificado de Titulo matricula ntmero
3000338827, ubicado en el municipio y provincia San Pedro de
Macoris, propiedad de COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS."
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c. La designacidén catastral nim. 406468043492, que tiene una
superficie de 473,985.19 m?, que se encuentra amparado en el
Certificado de Titulo matricula ntimero 3000338824, ubicado en
el municipio y provincia San Pedro de Macoris, propiedad de
COMPANTA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS."

d. Una porcidén de terreno aproximada de 3,033.69 m?2, ubicada
dentro del &mbito de la designacidén catastral num.
406454368338, que tiene una superficie de 2,188,464.47 m2?,
que se encuentra amparado en el Certificado de Titulo
matricula numero 3000338830, ubicado en el municipio vy
provincia San Pedro de Macoris, propiedad de COMPANIA ANONIMA
DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.

e. Una porcidén de terreno aproximada de 124.81 m?, ubicada dentro
del ambito de la designacidén catastral ntm. 406452976543, que
tiene una superficie de 124,524.99 m?, que se encuentra
amparado en el Certificado de Titulo matricula numero
3000338831, ubicado en el municipio y provincia San Pedro de
Macoris, propiedad de COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS."

f. Una porcidén de terreno aproximada de 319.13 m?, ubicada dentro
del ambito de la designacidn catastral num. 406452976543, que
tiene una superficie de 124,524.99 m?, gque se encuentra
amparado en el Certificado de Titulo matricula numero
3000338831, ubicado en el municipio y provincia San Pedro de
Macoris, propiedad de COMPANTA ANONIMA DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS.™

g. Una porcidén de terreno aproximada de 5,166.44 m?, ubicada
dentro del ambito de la designacién catastral
num. 406452976543, que tiene una superficie de 124,524.99 m?,
que se encuentra amparado en el Certificado de Titulo
matricula numero 3000338831, ubicado en el municipio vy
provincia San Pedro de Macoris, propiedad de COMPANIA ANONIMA
DE INVERSIONES INMOBILIARIAS."

h. Una porcidén de terreno aproximada de 15,704.83 m?2, ubicada
dentro del ambito de la designacién catastral
num.405486950741, que tiene una superficie de 23,974,411.55 m2,
que ,se encuentra amparado en el Certificado de Titulo
matricula ntmero 3000747826, ubicado en el municipio
Quisqueya, provincia San Pedro de Macoris, propiedad de
COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS."

En virtud de las disposiciones del Articulo 3.1 y para fines de
referencia: i) en el Anexo 1, se incluye la lista de 1los
Inmuebles CAII; ii) en el Anexo 11, se incluyen copias de todos %y\\
los certificados de propiedad que amparan la titularidad de los
referidos Inmuebles CAII; iii) en el Anexo III, se incluyen las
copias de los planos de mensura donde se encuentran localizados
los Inmuebles CAII; y iv) en el Anexo .IV, se incluyen copias de &75§
las tasaciones correspondientes a los Inmuebles CAII.

Las Partes acuerdan que los originales de los certificados de
titulo y cartas constancias de los Inmuebles CAII permanecerdn
en posesién de su titular, hasta haber obtenido la aprobacién
del presente Contrato de Permuta por parte del Congreso Nacional.
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4.

3.4

3.5

Después de obtener dicha aprobacidén, las Partes procederdn a
coordinar los tramites para dque los originales de los
certificados de titulo y cartas constancias sean depositados por
ante la Jurisdiccién Inmobiliaria a los fines de realizar 1la
correspondiente transferencia.

LAS PARTES acuerdan que el no cumplimiento del depdsito de los
originales de los certificados de titulo y cartas constancias en
la Jurisdiccidén Inmobiliaria conforme lo establecido en el
articulo anterior, sin ninguna justificacién legal, implicaréa la
rescisidén inmediata del presente Contrato.

LAS PARTES establecen que se entregard la posesidén de los
Inmuebles CAII gque estan establecidos en el presente Contrato,
inmediatamente sea cumplida la aprobacién de la permuta por el
Congreso Nacional, comprometiéndose mutuamente en permitir
dichos accesos sin ningun tipo de perturbacién. Lo anterior, sin
perjuicio del estado de ocupacidén en que se encuentran dichas
propiedades segun lo establecido en el preambulo d.

Sin perjuicio de lo pactado en este Contrato, el CEA declara y
reconoce que los Inmuebles CAII descritos en el numeral 3.1,
literales a, b, d, e, £, g, h, aln no se encuentran
individualizados y/o deslindados con un certificado de titulo
propio para la porcidén de terreno correspondiente. En este
sentido, las Partes acuerdan que a partir de la suscripcidén del
presente Contrato, iniciardn de manera conjunta los trabajos de
mensura necesarios para la individualizacién y deslinde de los
Inmuebles CAII descritos en el numeral 3.1, literales a, b, d,
e, £, g, h, de conformidad con la referencia incluida en 1los
planos catastrales incluidos en el Anexo III del presente
Contrato.

Como consecuencia del proceso de deslinde e individualizacién
referido en el articulo anterior, el CEA obtendrad los
certificados de titulo correspondientes a las porciones de
terreno objeto de la permuta, en condiciones de libre
transferibilidad. En este sentido, el CEA se compromete a
notificar a CAII tan pronto cuente con los certificados de
propiedad individualizados y deslindados, para que CAII pueda
dar seguimiento a la Jurisdiccién Inmobiliaria y esta ultima

pueda entregar los certificados de propiedad de las proporciones

restantes en manos de CAII. Queda entendido que CAII serd la
responsable de retirar por ante dicha institucién, los
certificados de titulo que correspondan a las porciones no
transferidas de sus inmuebles.

LAS PARTES se comprometen a asistirse en la entrega y/o busqueda
documentacién necesaria, al igual que darse cualquier apoyo
requerido para lograr la individualizacién de las porciones de
los Inmuebles CAII que se permutan en el presente Contrato.

Inmueble propiedad del CEA a ser permuta o en favor de CAII:

4.1. E1 CEA, en virtud del presente Contrato, acuerda ceder, transferir

y entpegar a titulo de permuta, en favor de CATI, la siguiente
porcidén de terreno (en lo adelante el "Inmueble CEA") :

s
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4.

4.

"Una porcidén de terreno de, aproximadamente, 1,079,783.04 metros
cuadrados, ubicada dentro del ambito del Inmueble identificado
como la parcela 103, Distrito Catastral 15/2, que tiene una
superficie de 54,699,672.78 m?, gque se encuentra amparado en la
Constancia Anotada en el Certificado de Titulo numero 3000516547,
ubicado en el municipio y provincia Hato Mayor del Rey, propiedad
del INGENIO CONSUELO, localizado de conformidad con el plano que
se anexa al presente Contrato como Anexo VI."

En virtud de las disposiciones del Articulo 4.1 y para fines de
referencia: 1) en el Anexo V, se incluye copia del certificado
de propiedad que ampara la titularidad del referido Inmueble CEA;
ii) en el Anexo VI, se incluye copia del plano de mensura donde
se encuentra localizado el Inmueble CEA; y iii) en el Anexo VII,
se incluye copia de la certificacidén de avaluo del Inmueble CEA.

Las Partes acuerdan que el original del certificado de titulo del
Inmueble CEA permanecerd en posesidén del CEA, hasta haber
obtenido la aprobacién del presente Contrato de Permuta por parte
del Congreso Nacional. -

Después de obtener dicha aprobacién, las Partes procederan a
coordinar los trédmites para que el original del certificado de
titulo sea depositado por ante la Jurisdiccién Inmobiliaria a
los fines de realizar la correspondiente transferencia a favor
de CAII aqui establecida.

LAS PARTES acuerdan que el no cumplimiento del depdsito del
original del certificado de titulo en la Jurisdiccidn
Inmobiliaria conforme lo establecido en el articulo anterior,
sin ninguna Jjustificacién legal, implicara la rescisidn
inmediata del presente Contrato.

LAS PARTES establecen que se entregard la posesidén del Inmueble

- CEA que esta establecido en el presente Contrato, inmediatamente

sea cumplida la aprobacién de 1la permuta por el Congreso
Nacional, comprometiéndose mutuamente en permitir dicho acceso
sin ningun tipo de perturbacién. Lo anterior, sin perjuicio del
estado de ocupacidén en que se encuentre dicha propiedad a la
fecha de este Contrato.

Sin perjuicio de lo pactado en este Contrato, CAII declara y
reconoce que el Inmueble CEA descrito en el apartado 4.1 del
presente Contrato no se encuentra  individualizado. En este
sentido, las Partes acuerdan que a partir de la suscripcién del
presente Contrato, iniciaradn de manera conjunta los trabajos de
modificacién parcelaria necesarios para la individualizacién del
Inmueble CEA, de conformidad al plano de mensura que conforma el
Anexo VI del presente Contrato.

Como consecuencia del proceso de deslinde e individualizacién
referido en el articulo anterior, el CEA obtendrd el certificado
de titulo correspondientes a la porcién de terreno objeto del
proceso, en condiciones de libre transferibilidad a favor de
CAII y sujeto a los términos de este Contrato. En este sentido,
Una wvez el CEA cuente con el certificado de propiedad

S
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individualizado y deslindado, se gestionari, de manera
inmediata, su transferencia definitiva a favor de CAII.

4.9. LAS PARTES se comprometen a asistirse en la entrega y/o blUsqueda
de la documentacidén necesaria, al igual que darse cualquier apoyo
requerido para lograr la individualizacién del inmueble CEA que
se permuta en el presente Contrato.

5. Colaboracién

5.1. A los fines de supervisar la ejecucidén de los trabajos técnicos
y registrales para la materializacién de 1los trabajos de
individualizacidén de 1las porciones de los Inmuebles CAII e
Inmueble CEA a entregar segun los términos de este Contrato,
cada una de Las Partes designard un agrimensor y un abogado que
trabajardn en conjunto para revisar los trabajos de campo y el
avance en los procesos de Registro de Titulos hasta la obtencién
de los certificados de titulo finales segln corresponda.

5.2. Adicionalmente, las Partes reconocen que se requerirdn apoyo por
parte del CEA para la realizacidén de los trabajos de mensura y
la divulgacién entre las comunidades objeto del contrato para
lograr su colaboracién en los trabajos de individualizacién de
las parcelas.

6. Declaratoria de conformidad con el pago y valorizacién inmobiliaria.

6.1. Las Partes declaran encontrarse conformes con la descripcién de
la totalidad de los Inmuebles objeto del presente Contrato,

incluyendo su ubicacidén y areas, respectivamente, por lo que Las-

Partes declaran que no se exigiran reciprocamente ninguna
compensacién adicional en Pesos Dominicanos u otra moneda
extranjera por diferencia en el valor de los inmuebles dados en
Permuta en virtud de este Contrato.

1.1. Los Inmuebles CAII otorgados en Permuta han sido valorados en
la suma total de CIENTO VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS DOMINICANOS con 28/100
(RD$121,234,227.28) de conformidad con las tasaciones de
propiedad que se incluyen al presente Contrato como ANEXO IV,

1.2. El Inmueble CEA otorgado en Permuta ha sido valorado en la suma
de CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
VEINTUN PESOS DOMINICANOS CON 60/100 (RD$43,191,321.6)
correspondientes a RD$40.00 pesos por metros cuadrados, de
conformidad con la certificacién de avaltio emitida por la
Direccién General de Catastro Nacional en fecha 20 del mes de

mayo de 2025 que se incluye al presente Contrato como ANEXO
VII.

7. Garantias Y Representaciones de las Partes. Las Partes en este
Contrato, declaran y garantizan lo siguiente:

P
7.;. Poder y Autorizacién. Las Partes poseen la capacidad,
facultades, poderes 'y autorizaciones necesarias, segun
corresponda, para otorgar y dar cumplimiento a los términos de
este Contrato. Igualmente, los signatarios de este Contrato,
en-nombre y representacién de las Partes, respecfivamente,




CONGRESO NACIONAL

resolucidén aprobatoria del contrato de permuta suscrito el 22 de octubre de 2025,
ASUNTO entre el Ingenio Consuelo, representado por el Consejo Estatal Del Azucar (CEA),
debidamente representado por su director ejecutivo, el sefior Rafael A. Burgos
Goémez; y la Compaifiia Andénima de Inversiones Inmobiliarias S.A., debidamente
representada por el sefior Dionicio Buitrago; y legalizado por el doctor Anulfo
Pifia Pérez, abogado y notario publico de los del ntmero del Distrito Nacional.

PAG. °

estadn provistos de plenos poderes otorgados para asumir todos
y cada uno de los derechos y ‘obligaciones gque consagra el
presente Contrato con respecto de sus representados.

7.2. Litigios. Las Partes garantizan que no hay pendiente ante

8.

8.1.

ningan tribunal, departamento de gobierno, agencia
gubernamental o embajada, procedimiento de arbitraje, litigio,
reclamacié4n ni procedimiento alguno en su contra que pueda
afectar o causar un cambio adverso sustancial en las
condiciones generales del presente Contrato. Ademas, las
Partes afirman gque han cumplido con todas las leyes y
reglamentos de las autoridades gubernamentales con
jurisdiccidén sobre ellos y gque no estédn en rebeldia con
respecto de ninguna ordenanza, resolucién, norma o mandamiento
de las mismas.

Declaraciones de CAII respecto de los Inmuebles CAII Otorgados en

Permuta:

Estipulacién en Nombre de un Tercero. CAII declara y reconoce
frente al CEA que, en calidad de propietario de los Inmuebles CAII
objeto del presente Contrato, causard la transferencia de los
mismos a favor del CEA, una vez obtenida la aprobacién por parte
del Congreso Nacional.

Estatus Juridico de los Inmuebles CAII. A la fecha de suscripcidn
del presente Contrato, CAII garantiza que, salvo por lo indicado
en el articulo 3.7 y siguientes sobre el deslinde, no existe
ningin tipo de carga o gravamen, “servidumbre que pueda conferir
a Terceros derechos o privilegios de ningin tipo sobre 1los
inmuebles CAII. Como consecuencia de lo expuesto, CAII se obliga,
al sdélo requerimiento que le formule en tal sentido el CEA, sin
necesidad de procedimientos judiciales algunos, excepto por lo
establecido en el predambulo d, a mantener libre e indemne al CEA
contra cualesquiera reclamaciones, acciones, procedimientos o
demandas judiciales, hipotecas, cargas, gravamenes u oposiciones
de traspaso, u otros hechos o circunstancias que afecten o puedan
afectar a futuro a los inmuebles CAII objeto del presente
Contrato, por ocasién o con motivo de hechos, eventualidades,
circunstancias, compromisos o actuaciones llevadas a cabo por CAII
0 por cualesquiera otras personas, accionistas, gerentes o
directores con anterioridad a la fecha de este Contrato.

Declaraciones del CEA respecto del inmueble CEA Otorgado en
Permuta: :

9.1. Estipulacién en Nombre de un Tercero. El CEA declara y reconoce

frente a CAII que, en calidad de propietario del Inmueble CEA
objeto del presente Contrato, causara la transferencia del mismo
a favor de CAII, una vez obtenida la aprobacién por parte del
Congreso Nacional.

9.2. Estatus Juridico del Inmueble CEA. A la fecha de suscripcién

del presente Contrato, el CEA garantiza que, salvo por 1lo
indicado en el articulo 4.6 y siguientes sobre el deslinde, no
existe ningtn tipo de carga o gravamen, servidumbre que pueda
conferir a Terceros derechos o privilegios de ningan tipo sobre
el inmueble otorgado en permuta. Como consecuencia de 1lo

Z%;
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expuesto, El1 CEA se obliga, al sdélo requerimiento que le formule
en tal sentido CAII, sin necesidad de procedimientos judiciales
algunos, a mantener libre e indemne a CAII contra cualesquiera
reclamaciones, acciones, procedimientos o demandas judiciales,
hipotecas, cargas, gravamenes u oposiciones de traspaso, u otros
hechos o circunstancias que afecten o puedan afectar a futuro
el inmueble otorgado en permuta como objeto del presente
Contrato, por ocasidén o con motivo de hechos, eventualidades,
circunstancias, compromisos o actuaciones llevadas a cabo por

el CEA o por cualesquiera otras personas, accionistas, gerentes’

o directores con anterioridad a la fecha de este Contrato.

10. Caracter Esencial de 1las Declaraciones Ofrecidas. Las Partes
reconocen que el presente Contrato ha sido implementado en base
a las declaraciones y garantias aquil proporcionadas por estas vy,
en consecuencia, si alguna o varias de estas declaraciones y/o
garantias fuere falsa o inexacta, deberd indemnizar a la otra
parte afectada por sus pérdidas, dafos, reclamos y gastos,
incluyendo honorarios legales razonables incurridos por ésta,
directa o indirectamente, como resultado de dicha declaracidén o
garantia falsa o inexacta.

10.1. Las Partes afirman que el presente Contrato crea obligaciones
y derechos a cargo y en beneficio de cada una de ellas, vy,
que dichas obligaciones y derechos pueden ser validamente
ejecutados y exigidos segtin sea el caso.

11. Desistimientos, renuncias y Descargos. Las Partes consienten,
declaran y reconocen que el otorgamiento del descargo y finiquito
legal debido por el Contrato transaccional de Permuta, se
encuentra sujeto y, consecuentemente, depende del efectivo
cumplimiento de todas las obligaciones puestas a cargo de Las
Partes en virtud del presente Contrato y de la efectiva
transferencia de los Inmuebles.

12. Ley Aplicable y jurisdiccidén competente. Las Partes acuerdan que
el presente Contrato serd regido por las leyes de la Republica
Dominicana, la cual serd la ley aplicable en caso de cualquier
reclamacién, disputa o controversia que pueda surgir en la
aplicacidn, ejecucidn e interpretacién del mismo. De igual manera,
todo litigio, controversia o reclamacién resultante del presente
Contrato o relativo al mismo, a su cumplimiento, su resolucién o

nulidad serdn competencia de  los tribunales ordinarios de la
Reptublica Dominicana.

13. Notificaciones y Eleccién de Domicilio.

13.1. Para todos los fines y consecuencias del presente Contrato,
las Partes hacen formal eleccién de domicilio en las
direcciones que se consignan a continuacién:

CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR, en: COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S:A., en:

A: : A:
Calle Fray Cipriano de Utrera, Calle Rafael Agusto Sanchez numero
#1, Centro de los Héroes, La 86, Roble Corporate Center,

Feria Santo Domingo de Guzmén, ensanche Piantini Santo Domingo de
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Distrito Nacional, RepuUblica Guzmén, Distrito Nacional,
Dominicana Repuiblica Dominicana“
Atenciédn: Atencién:

Sr. Rafael Abrahan Burgos Gémez Dionicio Buitrago

13.2. Igualmente, todas las notificaciones y comunicaciones a ser

realizadas de conformidad con este Contrato serdn realizadas
a través de cartas con acuse de recibo, entregadas a mano, o
a través de facsimile con confirmacidén, correo electrdénico, o
por acto de alguacil, salvo que alguna normativa legal
aplicable requiriese del cumplimiento de algunas otra
formalidad.

13.3. Cualquier cambio en 1las informaciones contenidas en el

14.

15.

16.

17.

is.

presente articulo, deberd ser notificado en tiempo prudente
por la parte que sufre el cambio a la otra parte.

Contrato completo. Este Contrato contiene todo lo acordado entre
las Partes, cubre todos los puntos convenidos y entendidos en la
transaccidén. Cualquier contrato escrito previo entre las Partes
serd considerado nulo e invalido y sin efectos ni fuerza futura
entre las Partes a partir de la fecha del presente. Ningiin cambio
o modificacién se hard a este Contrato, excepto si es realizada
por contrato escrito suscrito por las mismas Partes.

Divisibilidad. La ilegalidad, invalidez o imposibilidad de poner
en ejecucidédn cualquier disposiciédn de este Contrato, segun sea
esta determinada por un tribunal u otra autoridad de jurisdiccién
competente, no se considerard que afecta la legalidad, validez y
capacidad de poner en ejecucidén las estipulaciones restantes, y
las Partes negociaran de buena fe para acordar los términos de
una estipulacién mutuamente satisfactoria, para ser sometida por
cada estipulacidén considerada nula.

No Renuncia a Derechos. En caso de que cualquiera de las Partes
incumpla con alguna o todas las obligaciones puestas a su cargo
en este Contrato y que la contraparte lo permita, no podra
entenderse bajo ninguin concepto que dicha permisién constituye
una renuncia y/o limitacién a los derechos que tiene la parte
agraviada de conformidad con este Contrato. En consecuencia, los
derechos de 1las Partes son acumulativos con relacién a
cualesquiera derechos originados de este Contrato o de la ley
aplicable.

Honorarios legales. Todos los gastos y honorarios que pudieren
corresponder por la intervencién de asesores (incluyendo pero no
limitandose a abogados, contadores, consultores, banqueros vy
asesores financieros) designados por las Pértes, correrdn por
cuenta y orden de, y seran abonados por la parte que haya incurrido
en ellos o solicitado los servicios del asesor  en cuestién.

Modificaciones. Este Contrato no podra ser modificado por contrato
oral o representacién o de otra manera que no sea un instrumento
escrito suscrito por las Partes.




CONTRATO DE PERMUTA

Este Conirato Transaccional de Permuta [enlo adelante el "Contrafo™), ha
en la fecha que se indica mds abgjo, pory entre:

De una parte, INGENIO CONSUELO, institucion auténoma del Estado dominic
organizada y existente de conformidad con la Ley No. 7 de fecha diecinueve (19) del
mes de agosto del aio mil novecientos sesenta y seis (1966}, validamenie representada
por el Director General de Bienes Nacionales y Honorffico del CONSEJO ESTATAL DEL
AZUCAR (CEA). fitular dei Registro Nacional de Contribuyentes [RNC} nUmero 4-0500004-
1, con domicilio en la calle Fray Cipriano de Utrera, #1, Ceniro de los Héroes, La Feria,
de esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, capital de I
Replblica Dominicana, debidamente representada por su director gjecutivo, el sefor
RAFAEL A. BURGOS GOMEZ, dominicano, mayor de edad, casado, funcionario astatal,
provisto de la cédula de Identidad y Electoral NUmero B01-0734656-1, domiciliado en la
ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distito Nacional, capital de la Republica
Dominicana; actuando en virtud del Decreto No. 414-22 de fecha 3 de agosto del ano
dos mil veintidés {2022}y Peder Especial Ndmero veintiuno guion veinticinco (21-25) de
fecha 13 de febrerc del afio dos mil veinticinco {2025}, otorgado por el Excelentisimo
sefior Presidente Constitucional de la RepUblica LICENCIADO LUIS ABINADER, quien en
lo que sigue del presente confrato se denominard EL CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR
(CEA), LA PRIMERA PARTE o EL PROPIETARIO, v,

De ofra parte, COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., sociedad
incorporada bajo las leves de la Republica Dominicana, con registro mercanti para
sociedades de comercio nUmero 1546998SD, con Registro Nacional de Contfribuyenies
[RNCJ nom. 1-61-00278-6, con domicilio social en la calle Rafael Augusto Sanchez nam.
86, Roble Corporate Center, ensanche Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, Republica Dominicang; debidamente representada por el sefor
DIONICIO BUITRAGO, venezolano, mayor de edad, titular de la cédula de identidad
nOm. 402-5042617-4, domiciliado y residente en esta ciudad de Sanfo Domingo, Disfrito
Nacional, RepUblica Dominicana, en virtud del acta del consejo de administracidn de
la sociedad emitida en fecha cuatro (04) de abrit del afio dos mil veinticinco {2023}, y
registrada en la cémara de comercio y produccion de Sarito Domingo el dia
veiniicinco {25) de abril del afo 2025 en lo adelante se denominard “CAIl" o por su
denominacion completa.

Cuando el CEA y CAll seah denominadas de manera conjunta, serdn referidas.como
“Las Partes”,

PREAMBULO

A. A qué conforme al articulo No, 7 dé Ia Ley nim. 7-66 de fecha 19 de agosto del
afo 1966, que disuelve 1o Corporacion Azucarera de la Repiblica Dominicana y
crea el Consejo Estatal del Azcor [CEA), el Director geculivo, es la maxima
auforidad ejecutiva, y en virtud del Decreto Nimero 414-22 de fecha 03 de
agosto del afio dos mil veintidds (2022), otorgade por el Excelentisimo sefor
Presidente de la RepUbiica LICENCIADO LUIS ABINADER, e Drecior General de
Bienes Nacionales v Honorffico del CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR (CEA), tiene a
su cargo la ejecucion de las operacionas de la misma.

B. A que COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., &5 una
empresa regida bajo las leyes de la Republica Dominicana, con Registro
Nacional de Contribuyentes [RNCY Ne. 1-01-00278-4, con registro mercantil Na.

) SUMSSL que fiene coms cbjety fa realizauidn de octividades propics da unc
sociedad tenedora de activos inmobiliarios.

C. A que el INGENIO CONSUELO es propietario del inmueble identificado como
Parceld nim. 103, del Dishito Caotastrad nim. 15/2da, ubicado en el municipio de
Hale Mayor, provincia Hato Mayor.

- D, B Estodo dominicanoe mediante sondeos v estudios habiigagciona
fado de la_existencia de asentami 7

CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR (CEA)

les, se ha
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terrenos de particulares los cuales se encuentran en estatus de ocupantes
iregulares.

E. Los inmuebles afectados son propiedad de la sociedad CAll quien es la duefic
registral de los terrenos afectados.

F. En aras, de lograr la regularizacion registral de astas comunidades, donde
habitan cientos de familios, El Estddo dominicono, por medio del CEA, ha
acordado redlizar este Conirato fransaccional de permuta, a los fines de
legifirmar esas urbes.

G. A gue en fecha trece {13) del mes de febrero del afio dos mil veinticinco {2025},
el Poder Ejecutive de la Republica Dominicana emitié el poder Especial No. 21-
25, que otorgd auforizacién Especial al Director y Honorffico del Consejo Estatal
del AzUcar (CEA) para gue, en nomibre y representacion del Estado Dominicano,
represente al Consejo Estatal del AzGcar {CEA], en la firma del contraio de
permuta, sobre una porcidn de terreno propiedad de este (ltimo, los cudles son
adminisirados por el Consejo Estatal del AzOcar [CEA).

POR TANTO, v en el enfendido de que el anferior preGmbuio forma parte integral del
presente Contrato, las Partes de manera libre y voluntaria:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

1. Reglas de Interpretacién. Para la interpretacion de este Contrato, las reglas
siguientes deberdn ser fomadas en cuenta:

1.1. Términos como “en el presente” y otros compuestos similares de la palabra
“presente”, significardn v se referirdn a este Confrate en su totalidaod vy no ¢
cualquier parte especifica; y las referencias a-articulos y parrafos se refieren a
arficulos y pérrafos del presente Confrato.

1.2. Toda referencia o dics se refiere a dias calendario, a menos que el fexto indique
lo contrario.

1.3. Los encabezamientos serdn ulilizados Onicamenie como referencia, en el
entendido de que los mismos no pretenden limitar o restringir la inferpretacion
del texto a que anteceden,

1.4. Cualquier singulor utiizado serd interprefado como incluyende el plural y
viceversa.

1.5. Las palabras que impliquen cualquier género incluyen el género opuesto.

1.6, Los términos establecidos en este Confrato, vencidos en dias no laborables o
sdbados, deberan considerarse extendidos hasta el siguiente dia laborable en
la Replblica Dominicana.

2. Objeto. Las Paries, por medio del presente Confrato de Permuta, establecen los
términos v condiciones en que se materializardn las fransferencias reciprocas de
varios inmuebles propiedad de Call y el CEA, con todas las garantias de derecho y
fibres de cargas y gravémenes de cudlquier naturaleza.

Z‘I:-Re}qcién melro ¢ _meio: las Parfes - consienten, aceptan vy deciaran,
reciprocamente, lo siguiente:

2.1 .Las Porles reconocen que el Confrato irarisaccional de permuta sé
realizard por una relacion metro-a metro, donde Las Partes reconocen estar
conformes con la distribucidn a enunciar a continuacion:

a. CAll entregard. por motivo de permuta al CEA,
1,079,783.04 metios cuadrados. / / S

RS
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b. CEA entregard, por motfivo de permuta a CAll, la cantidad de
1,079,783.04 meiros cuadrados.

3. Inmuebles propiedad de CAll a ser permutados en favor del CEA!

3.1. CAll, en virtud del presente Confrato, acuerda fransferir en favor del CEA 1as
sigulentes porciones de tereno en el estado en el que se encueniran
actualmente fen lo adelante los “Inmuebles CAIl"), vy cuyos respectivos
cerlificados de propledad, planos de mensura y tasaciones, forman parte
integral del presente Contrato como anexos al mismo, segin se establece en el
Articulo 3.2. A saber:

a. "Una porcién de terreno aproximada de 66,294.93 m?, ubicada dentro det
dmbito de la designacién cotastral nim. 406456898173, que fiene una
superficie de 19,717,553.19 m?* que se encuenira amparado en el
Cerfificads de Tiulo matricula numero 3000338827, ubicado en el
municipio y provincia San Pedro de Macoris, propiedad de COMPARNIA
TANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.”

b. Una porcidn de terreno aproximada de 515,154.03 m? ubicada deniro del
Gmbito de ia designacion catastral num. 406456898173, que tiene una
supetficie de 19.717,553.19 m?% que se encuentra amparado en el
Cerfificada de Titvlo maircula numero 3000338827, ubicado en el
mumc‘p,o v provingia San Pedro de Macors, propiedad de COMPARNIA
ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.”

c..-La dess‘gnacién catastral nim. 406468043492, que tiene una superficie de
" 473,985.19 m?, que se encuenira amparado en el Cerlificodo de Titulo
matricula nimero 3000338824, ubicade en el mumczgo ¥ provmc;(,WSon
_Pedro de Macoris. propiedad de COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES
“TNMOBILIARIAS.”

d. Una porcidon de terreno aproximada de 3,033.69 m? ubicada dentro del
dmbito de ja designacidn catastral num. 406454368338, que tiene una
supefficie de 2,188,464.47 m? que se encuenkra amparado en el
Certificadc de Tituio matricula nimero 3000338830, ubicado en el
wpfo y_provincio San Pedro de Macorss, propiedad de COMPANIA
ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.

e. Unda porcién de terreno aproximada de 124.81 m? ubicada dentro del
dmbifo de la designacidn catastral nim. 406452976543, que fiene una
superficie de 124,524.99 m?% que se encuenira amparado en el
Cerz‘;fzcado d@ ﬁufo mcrfncu!o numem 3‘000&3883 ub;codo en ef

B ot S

f. Una porcion de terreno aproximada de 319.13 m? ubicada dentfro del
dmbito de la designacion catastral nim. 406452976543, que fiene una
superficie dé  124,524.99 m? que se encuentra amparado en el
Cerf:f,cado de Titulo matricula numero 3000338831, ubicado en el

unicipio y_provincia San Pedro_de Macolb, propiedad “de COMPARNIA
ANON?MA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.”

g. Una porcion de ferreno aproximoda de 5,166.44 P, ubicadda dentro del
ambito de la designacién catastral nim. 406452976543, que tiene una
superficie de 124,524.99 m? que sé&  encuentra amporado en gl
Cer‘i icado de T:mlo m(ﬁrr{:ula numero '*’0003?8831 ubtc:ado L0 ei

A’\‘OMMA DE NVL&‘&IONES INMOBIUAR!AS "

h. Una porcion de ferreno aprox:mada de p 704.83 m2- beOdO denfro del
Embite de o designacion e:o?asfra m}m 405488950741 aeRe und
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superficie de 23,974,411.55 m? que se encuentra amparado en el
Cerfificade de Titulo matricula numero 3000747826, ubicado en el
municipio Quisqueya, provincia. San Pedro de Macorls, propiedad de

COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES INMOBILIARIAS.

32  En virtud de las disposiciones del Articulo 3.1 y para fines de referancia: i} en el
Anexo |, se incluye la lista de los Inmuebles CAll; ii) en el Anexo I, se incluyen
copias de todos los certificados de propiedad gue amparan la tifularidad de los
referidos Inmuebles CAlL; Tl en el Anexo Hil, se incluyen las copias de los planos de
mensura donde se encuentran localizados los Inmuebles CAIL Y iv] en el Anexo’
IV, s& incluyen copias de las fasacionss corespondientes o los Inmuebles CAIL

33 Las Partes acuerdan que los originales de los cerfificados de fitulo y cartas
constancias de los inmuables CAll permanecerdn en posesion de su fitular, hasta
haber ohtenido la aprobacion del presente Confrato de Permuta por parte del
Congreso Nacional.

3.4 Después de obtener dichd aprobacion, las Partes procederdn a coordinar los
trémites para que los origincles de los certificadoes de ttulo vy cartas constancias
sean depositados por ante la Jurisdiccién Inmobilioria a los fines de redlizar la
correspondiente fransferencia. ’

35  LAS PARTES acuerdan que el no cumplimiento del depdsito de 105 originales de
los cerfificados de titulo v cartas constancias en la Jurisdiccion Inmobiliaria
conforme lo establecido en el arficulo anterior, sin ninguna justificacion legal,
implicara la rescision inmediata del presente Contrato.

3.6 LAS PARTES establecen que se enfregard la posesion de los Inmuebles CAll que
astén establecidos en el presente Confrato, inmediatamente sea cumplida la
aprobacion de la permuta por el Congrese Nacional, comprometiéndose
mutuamente en permitir dichos accesos sin ningdn fipo. de perturbacion. Lo
anterior, sin perjuicio del estado de ocupacién en que se encueniran dichas
propiedades segun lo establecido en el predmbule d.

3.7  Sin peruicio de lo pactado en este Contrato, el CEA declara yreconoce que los
Inmuebles CAll descritos en el numeral 3.1, literales a, b, d, e, f, g. h, gin no se
encueniran individualizados y/o deslindados con un certificado de titulo propio
para la porcidn de terreno comrespondiente. En este sentido, las Partes acuerdaon
que o parlir de la suscripcidn del presente Contrafo, iniciaran de manera
conjunta los frabajos de mensura necesaries para la individualizacién y deslinde
de los Inmuebles CAll descritos en el numeral 3.1, literales , b, d, e, f, g, h, de
conformidad con la referencia incluida en los planos catastrales incluidos en el
Anexo llt dei presente Contrato.

3.8 Cormo consecuencia del proceso de deslinde e individudlizacidn referido en €l
arficule anterior, el CEA obtendrd los certificados de tifulo correspondientes o
las porciones de femeno objeto 'de la permuta, en condiciones de libre
transferibilidad. En este sentido, el CEA se compromete a nofificar g CAH tan
pronto  cuente con los cerfificados de propiedad individudlizados vy
deslindados, para que CAll pueda dar seguimiento a la Jurisdiceidn iInmobiliaria
y esta Ulfima pueda entregar los cerlificados de propiedad de las proporciones
restantes en manos de CAll. Queda entendido que CAll serd la responsable de
retirar por ante dicha institucion, los certificados de fitulo que corespondan a las
porciones no fransferidas de sus inmuebles.

.39 LAS PARTES se comprometen a asistise en ia enirega y/o busqueda de la 3
documen?ac?cSrw necesaria, al lgudl que darse cuaiquier apoyo requetido para
lograr la individualizacion de las porciones de los Inmuebles CAll guess
permutan en el presente Contrato.

4. Inmueble propiedad del CEA o ser permuiad

o en favor de CAll

el
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4.1,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7,

El CEA, en virtud del presente Contrato, acuerda ceder, fransferir y eniregar @
fitulo de permuta, en favor de CAll la siguiente porcion de terreno (en lo
adelante el “inmueble CEA"}:

"Una porcion de terreno de, gproximadarmente, 1,079.783.04 mefros cuadrados,
ubicada dentro del dmbito del Inmueble identificado como o parcela 103,
Distrito Catastral 15/2, que flene una superficie de 54,699,672.78 m? dque se
encuentra amparado en la Constancia Anofada en el Cerfificado de Tiulo
numero 3000516547, ubicado en el municipio v proviricia Hato Mayor del Rey,
propiedad del INGENIO CONSUELO, localizado de conformidad con el planc
que se anexa al presente Confrato como Anexo VI

En virtud de las disposiciones del Articulo 4.1 y para fines de referencia: i) en gl
Anexo vV, se incluye copic del cetfificado de propledad que ampara g
ftularidad del referido Inrmueble CEA; i) en el Anexo Vi, sé incluye copia del
plano de mensurg donde se encuentra localizado et Inmueble CEA; v i} en el
Anexo Vi, se incluye copia de la cerdificacion de avallo del inmueble CEA.

Las Partes acuerdon que el original del certificado de titulo del inthueble CEA
permanecerd en posesion del CEA, hasta haber oblenide la dprobéacion del
presente Contrato de Permuta por parte del Congresc Nacional.

Después de obtener dicha aprobacidn, las Partes procederdn a coordinar los
trémites para gue el original del certfificado de fitulo sea depositado por ante la
Jurisdiccion Inmobiliaria aios fines de redlizar la comrespondiente transferencia o
favor de CAll aqui establecida.

LAS PARTES acuerddn que el no cumplimienio del depdsito del criginal del
cerfificado de Htule enla Jurdsdiccidn Inmobilicria conforme lo establecido en &l
arffcule anteror, sin ninguna justificacion legal, implicara la rescision inmediata
del presente Conirato.

LAS PARTES establecen que se enfregard la posesidn del iInmueble CEA gue estd
establecido en ¢l presente Contralo, inmediatamente sea cumplida la
aprobacién de la permutla por el Congreso Nacional, comprometiéndose
mutuamente en permilir dicho acceso sin ningin fivo de perfurbacién. Lo
anterior, sin perjuicio del estado de ocupacidn en que se encuentre dichy
propiedad d lo fecha de este Conirato.

Sin perjuicio de lo pactado en este Contrato, CAll declara v reconoce que el
Inmueble CEA descrito en el opaortado 4.1 del presente Contrafo no se
encuentra individudlizado. En este sentido, las Partes acuerdan que a partlr de
la suscripcion del presente Contrato, iniciardn de manera conjunta los rabajos
de modificacidon parcelaria necesarios para la individualizacién del iInmueble

. CEA, de conformidad ol plano de mensura que conforma el Anexo VI del

4.8.

4.9.

. Colaboracién

5.1.
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presente Contrato,

Como consecuencia del proceso de deslinde & individualizacién referide en el
articuio anterior, el CEA obtendrd el certfificado de titulo correspondientes a la
porcién de ferreno objeto del proceso, en condiciones de libre transferibilidad a
favor de CAlly sujeto alos términos de este Conirato. En este sentido, una vez el
CEA cuente con el cerfificado de propiedad individualizado y deslindado, se
gestionard, de manera inmediata, su transferencia definitiva o favor de CAlL

LAS PARTES se comprometen a-asistise en o enfrega y/o blsqueda de la
documentacién necesaria, al igual que darse cualguier apoyo requerido para
lograr la individualizacién del Inmueble CEA que se permuta en el preseris
Contrato.

1, % -

3 o . L e s . Va « . : Pl “'l‘

Ales fines de supervisar la ejecucion de los rabajos técnicos y registrales\ugra et ey
materializacion de los frabajos de individualizgeddn de las porciones SL40s




Inmuebles CAll @ Inmueble CEA a enfregar segun los iérminos de este Contrato,
cada una de Las Partes designard un agrimensor y un abogado que trabajaran
en conjunto para revisar los trabaios de campo vy el avance en los procesos de
Registro de Tituios hasta la obtencién de los certificados de fitulo finales segun

corespondd.

52 Adicionalmente, las Partes reconocen que se requerirdn apoyo por parte del
CEA para la realizacién de los trabajos de mensurd vy la divulgacién enfre las
comunidades objeto del contrato para lograr su colaporacién en los frabajos
de individualizacién de las parcelas.

4. Declargtoria de conformidad con el pagoy valotizacion inmobiliaria.

6.1. Las Partes declaran encontrarse conformes con la descripcion de la totalidad
de los iInmuebles objeto del presente Confiratio, incluyendo su ubicacién y areas,
respectivamente, por lo que Las Partes declaran que no se exigiran
reciprocamenie ninguna compensacién adicional en Pesos Dominicanos u ofra
moneda exiranjera por diferencia en el valor de los inmuebles dados en
Permuta en virfud de este Contrato.

1.1. Los Inmuebles CAll otorgados en Permuta han sido valorados en la sumd fotal
de CIENTO VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
VEINTISIETE  PESOS DOMINICANCS con  28/100  (RD$121,234,227.28}, de
conformidad con las tasaciones de propiedad gue se incluyen al presente
Contrato como ANEXQ IV,

1.2. B Inmueble CEA otorgado en Permuta ha sido valorado en la suma de
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y UN MiL TRESCIENTOS VEINTIUN
PESOS DOMINICANOS CON 40/100 (RD$43.191,321.6) correspondienies a RD$
40.00 pesos por metros cuadrados, de conformidad con la cerfificacion de
avallo emitida por la Direccién General de Catastre Nacional en fecha 20 det
mes de mayo de 2025 que se incluye al presente Conirato como ANEXO VL.

7. Garantias y Represenméion&s de las Partes. Las Partes en este Contrato, declaran y
garantizan lo siguiente:

7.1. Poder v Autorzacion. Las Partes poseen la capacidad. facultades, poderes y
autorizaciones necesarias, segin  coresponda, para  otorgar y  dar
cumplimiento a los términos de este Contrato. Jguaimente, los signatarios de
este Contrato, en nombre vy represenfacion de las Partes, respectivamente,
estan provistos de plenos poderes oforgados para asumir fodos y cada uno de
los derechos v obligaciones que consagra el presente Conirato con respecto
de sus representados.

7.2. Litigios. Las Partes garantizan que no hay pendiente ante ningUn tfribunal,
depariamenic de gobiermo, agencia gubemamental o embdjada,
procedimiento de arbitraje, litigio. reclomacidn ni procedimiento alguno en su
contra que pueda afectar o causar un cambio adverso sustancial en las
condiciones generdles del presente Confrato. Ademds, los Partes afirman que
han cumplido con todas los leyes vy reglamentos de las autoridades
gubermamentales con jurisdiccion sobre ellos y que no estan en rebeldia con

respecte de ninguna ordenanza, resolucion, norma o mandamiento de los
MISMmMaos.

8. Declaracionss de CAll respecic de los inmueblzs CAll Olorgades en Permute:

8.1. Estipulacién en Nombre de un Tercero. CAll declara y reconoce frente-al CEA
que, en calidad de propietario de los Inmuebles CAll objéto del preseh‘r’e
Conirato, causard la ransferencia de los mismos o favor del CEA, una vez
obtenida la aprobacidn por parte del Congreso Nacional,

8.2. Estatus .Juridico de jos Inmuebles CAll. A la fecha de suscripcidn del presenie
Contraio, CAll garontiza que, sc!vp,or O indllcado en ef arliculo Z7apsiguientes
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sobre el deslinde, no existe ningln tipo de carga o gravamen, servidumbre que
pueda conferir @ Terceros derechos o privilegios de ningin fipo sobre los
inmuebles CAll. Como consecuencia de lo expuesto, CAll se obliga, dl solo
requerimiento que le formule en tal sentido el CEA, sin necesidad de
procedimientos judiciales aigunos, excepto por lo establecido en el predmbulo
d, a mantener libre e indemne ol CEA contra cualesquiera reclamaciones,
acciones, procedimientos o demandas judiciales, hipofecas, cargas,
gravdmenes U oposiciones de fraspaso, U ofros hechos o circunstancias que
aofecten o puedan afectar a future a los Inmuebles CAll objefo del presente
Contratfo, por ocasion o con motivo de hechos, sventualidades, circunstancias,
compromisos o actuaciones llevadas a cabo por CAll o por cualesquiera ofras
personas, accionistas, gerentes o directores con anterioridad a la fecha de este
Contrato.

9. Declaraciones del CEA respecto del Inmueble CEA Otorgado en Permuta:

9.1. Estipulacion en Nombre de un Tercero, Bl CEA declara y reconoce frente a CAll
que, en calidad de propistario del Inmueble CEA objelo del presente Confrato,
causard la transferencia del mismo a favor de CAJll, una vez oblenida la

aprobacion por parte det Congreso Nacienal.

9.2. Estatus Jurddico del Inmueble CEA. A la fecha de suscripcion del presente
Confrato, el CEA garaniizo que, salvo por o indicado en el ardiculo 4.6 v
siguientes sobre el deslinde, noe exste ningin tipo de carga o gravamen,
servidumbre que pueda conferir a Terceros derechos o privilegios de ningin
fivo sobre el inmueble oforgado en permuta. Como consecuencia de o
expuesto, Fl CEA se obliga, dl sélo requermiento gque le formule en tal senfido
CAll, sin necesidad de procedimientos judicicles algunos, a mantener libre e
indemne a Call contra cudlesquiera reclamaciones, acciones, procedimientos
o demandas judiciales, hipotecas, cargds, grovamenes U oposiciones de
fraspaso, U olros hechos o circunstancias gue afecten o puedan ofectar o
futuro el infmueble oforgado en permuta como objeto del presente Contrato,
por ocasidn o con molive de hechos, eventudlidades, circunstancias,
compromisos o actuaciones levadas a cabo por el CEA o por cudlesquiera
otras persondas, accionistas, gerentes o directores con anterioridad a la fecha
de este Confrato.

10. Cardcler Esencial de las Declaraciones Ofrecidus. Las Parfes reconocen gue el
presente Contraic ha side implementado en base a ias declaraciones v garantias
aqul proporcionadas por estas v, en consecuencia, si alguna o varias de estas
declaraciones y/¢ garantias fusre falsa o inéxacta, deberd indemnizor a la ofra
parte dafectada por sus pérdidas, dafos, reclamos v gastos, incluyéndo honorarios
legales razonables incunidos por ésta, directa o indirectamente, como resultade de
dicha detlaraciéon o garantia falsa o inexacta.

10.1. Las Partes afirman que el presente Conifrafo crea obligaciones vy
derechos a cargo v en beneficic de cada una de ellos. v, que dichas
obligaciones v defechos pueden ser vdlidamenie ejecuiados y exigidos segin
seq el caso.

11. Desistimientos, renuncias y Descargos. Los Partes consienten, declaran vy
reconocen gue el otorgamiento del descargo vy finiquito legal debido por &l
Confrafo transaccional de Permula, se encuentra sujeto y, consecuentemente,
depende del efectivo cumplimiento de todas las obligaciones puestas a cargo de
~Las-Partes en virtud del presente Contrato v de la efectiva iransferencia de los
Inmuebles.

12. ley Aplicable y jurisdiccidn competente. Las Partes ocuerdan que el prasente
Contrato serd regido por los leyes de la RepUblica Dominicana, la cual serd Ia ley
aplicdble en caso de cualquier reclamacion, disputa o controversia que pueda
surglr ert la aplicacion, elecucidn e interpretacién del mismo. De igual manera, todo
liigio, controversia o reclamacién resultfinte del aioerelativo dl
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mismo, a su cumplimiento, su resolucidn o nulidad serdn competencia de fos
fribunales ordinarios de I Republica Dominicana.

13. Netificaciones y Eleccion de Domicilio.

13.1. Para todos los fines vy consecuencias del presenie Conirato, las Partes hacen
formal eleccidn de domicilio en laos direcciones que se consighan a

continuacion:

-~ CONSEJO ESTATAL DEL AZUCAR, en:

A

Calle Fray Cipriano de uirera, #1,
Cenfro de los Heéroes, La Feria Sanfo
Dominge de  Guzmdn, Dishito

COMPANIA ANONIMA DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S.A., en:

Al
Calle Rafael Augusto Sdnchez nimero

86, Roble Corporate Center, ensanche

Piantini

Nacional, RepUblica Dominicana

Atencidn:
Sr. Rafael Abrahdn Burgos Gomez

14.

15.

16.

- ios-Partes son acumulativos con refacidn a cudlesquista dereches originados:

17.

Santo, Demingo.«de Guzmadn, Distrito
Nacional, Republica Dominicana

HEEY

Atencién:
Dionicio Buitrago

13.2. Igualmente, todas. los nefificaciones y comunicaciones o ser readlizadas de
conformidad con es’re x,ohfrofo serdn redlizadas o ravés de cartas con acuse
de recibo, enfrequos g mano, o a fravés de facsimile con confirmacion,
Conreo e*ectronl 0. o"por déts.de alguacil, salvo que alguna normativa legal
aplicable requme de& cumplxm«emo de glguna ofrd formalidad.

. Cualquier o@mbso en fos informaciones contenidas en el presente articulo,
deberd ser nohﬁrada eiv hempo prudente por la parte que sufre el cambio a
la otraparte. ™

Confrato completo. Este Contrato contiene todo o acordado entre las Partes, cubre
todos los puntos convenidos y entendidos en la fransaccidén. Cuaiquier contrato
escrito previo entre las Partes serd considerado nulo e invdlido v sin efectos ni fuerza
futura entre las Partes a parlir de la fecha del presente. Ningin cambio o
modificacién se hard a este Contrato, excepto si es redlizada por conifrato escrito
suscrito por las mismas Paries.

Divisibilidad. Lo ilegalidad, invalidez o imposibifidad de poner en ejecucién
cualquier disposicidn de este Conirato, segin sea estd determinada por un tribunal
v ofra autoridad de jurisdiccidn competente, no se considerard que afecta la
legalidad, validez y copacidad de poner en gjecucién las estipulaciones restantes,
y las Partes negociaran de buena fe-para acordar los férminos de una estipulacion
mutuamente satisfactoria, para ser sometida por cada estipulacion considerada
nula.

No Renuncia a Derechos. En caso de que cualquiera de las Partes incumpla con
alguna o todas las obligaciones puestas a su carge en este Contfrato v que Ia
confraparte lo permita, no podrd entenderse bajo ningin conceplo que dicha
permision consfituye una renuncia y/o limitacion a los derechos que tiene la parte
agraviada de conformidad con este Contrato. En consectiencia, los derechos de
este Contrato o de la ley aplicable.

Honorarios legales. Todos los gastos y honorarios que pudieren corresponder por la
infervencién de asesorss (incluyendo pero no limitdndose o abogades, contadores,
consultores, banqueros y asesores financieros) designados por las Partes, corréerdn

por cuenta y orden de. v serén abonados por la p fe que hc 3. incurddo en ellos o
solicitado los servicios del asesor en cues’nn’ /
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18. Modificaciones. Este Contrato no podrd ser modificado por confrate oral ©
representacion o de ofra manera que no sea un instrumento escrito suscrito por las
Partes. :

Hecho y firmado de buena fe, en fres (3} origincles de un mismo tenor y efecto, uno
para cado una de Jas Partes, en la ciudad de Santo Domingo, Distito Nacionat
RepUblica Dominicana, a los veintidds (22) del mes de octubre del afo dos mil

veinticinco [2025). o
(2025) T 'COMPARIA ANONIMAS DE
/ggrf’ ¢ INVERSIONES INMOBILIARIAS

RNC 101002786
ﬂg‘?nm Doemingo, D.N.

2

= e | }%m TN
2\ /) PRt

: )
m 3 &C/‘
e \& N
2

Yo, Dr, Aﬂﬂh‘@ Pifia Pérez , Abogado Notario Publice de los
del nimero del Distrito Nacional, con matricula del Colegio Dominicano de Notarios
Inc. ndm. ___ 4 CERTIFICO Y DOY FE de que los firmas que anteceden fueron

puestas en mi presencia por los senores Rafael Abrahdn Burgos Gémez y Dionicio
Buitrago de calidades y generales que constan, declaréndome gque lo hacen libre y
voluntariamente v que esas son las firmas que acostumbran usar en todos sus actos
pUblicos y privados, por lo que debe garsere entera fg y crédito. En la ciudad de Santo
Domingo, Distito Nacional, Repibligh Dominica 3¢ alidos (22) dios del mes de
octubre del afo dos mil veintteineeH20

ANEXO |
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