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íí" -J Ají Santo Domingo de Guzmán, D. N.

ñ 3 AGO 2011

Señor

ABEL MARTÍNEZ DURAN,
Presidente de la Cámara de Diputados de la
República Dominicana.
Su despacho.

Señor Presidente:

Aprobada por el Senado en Sesión de fecha 27 de junio del año 2012, Pláceme
remitirle para los fines constitucionales, la resolución del contrato de venta de terreno
suscrito en fecha 5 de diciembre del año 2006, entre el INGENIO RÍO HAINA y el señor
JULIO CÉSAR FELIZ FELIZ, por medio del cual, el primero traspasa al segundo, a
título de venta, una porción de terreno con una extensión superficial de MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO SETENTA Y CINCO (1,331.75) metros
cuadrados, equivalente a DOS PUNTO DOCE (2.12) Tareas Nacionales, ubicada dentro
del ámbito de la parcela No.32 (Pte), D. C, No. 31, del Distrito Nacional, Lugar: Batey
Bienvenido, Proyecto de Lotificación Batey Bienvenido "Rima", valorada en la suma de
CIENTO DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ORO

DOMINICANOS CON 50/100 (RD$119,857.50).

am

Atentamente,

./_ y /

REINALDO PARED FÉREZ,
Presidente del Senado.



EL CONGRESO NACIONAL
EN NOMBRE DE LA REPÚBLICA

VISTA: La Decimoquinta disposición transitoria de la Constitución de la República del 26 de

enero de 2010.

VISTO: El contrato de venta de terreno, suscrito en fecha 5 de diciembre del año 2006, entre el

INGENIO RÍO HAINA y el señor JULIO CÉSAR FELIZ FELIZ.

RESUELVE:

ÚNICO: APROBAR el contrato de venta de terreno, suscrito en fecha 5 de diciembre del año

2006, entre el INGENIO RÍO HAINA, válidamente representado por el Director Ejecutivo, BR.

DOMINGO ENRIQUE MARTÍNEZ REYES, de una parte; y de la otra parte, el señor JULIO

CÉSAR FELIZ FELIZ, por medio del cual, el primero traspasa ai segundo, a título de venta, una

porción de terreno con una extensión superficial de MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UNO

PUNTO SETENTA Y CINCO (1,331.75) metros cuadrados, equivalente a DOS PUNTO DOCE

(2.12) Tareas Nacionales, ubicada dentro del ámbito de la parcela No.32 (Pte), D. C., No. 31, del

Distrito Nacional, Lugar: Batey Bienvenido, Proyecto de Lotificación Batey Bienvenido "Rima",

valorada en la suma de CIENTO DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTAY SIRTE PESOS

ORODOMINICANOS CON 50/100(RD$119,857.50); que copiado a la letra dice así.
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CONSEJO-ESTATAL DEL AZÚCAR ^^7%-^,
LUGAR: PROYECTO DE LOTlEfO&CION BATEY BIE##!M€í
"RIMA" - ,^/ V %Y
CC-2004-06405 // / ^y?\ ^

CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE TERRENOS\ '}^^ N
\ *í* *.• *

ENTRE: De una parte, el INGENIO RÍO HAINA, institución autónoma

del Estado Dominicano, organizada y existente de conformidad con la

Ley No.7, de fecha 19 del mes de agosto del año 1966, válidamente

representado por el Director Ejecutivo, DR. DOMINGO ENRIQUE

MARTÍNEZ REYES, dominicano, mayor de edad, casado, portador de

la Cédula de Identidad y Electoral No.026-0046124-4, domiciliado y

residente en esta ciudad de Santo Domingo, quien actúa en virtud del

Poder No.7-03, que le fuere otorgado por el Presidente,, de la

República, en fecha 14 de Enero del año 2003, que en lo que sigue del

presente contrato se denominará EL INGENIO; y de la otra parte, el

señor JULIO CESAR FELIZ FELIZ, dominicano, mayor de edad, soltero,

portador de la Cédula de Identidad y Electoral No.019-0001217-8,

domiciliado y residente en la Calle Peatón 8 No.51, Carretera Sánchez^^'"

de esta Ciudad de Santo Domingo, quien en lo que sigue del presente

/
contrato se denominará EL COMPRADOR. . f

: .- PREÁMBULO

CONSIDERANDO: Que en fecha 21 de junio del 2004, contenida en el

Acta No.70, la Comisión de J¿SS§íS5sad.optó la Resolución No. 123,

recomendando la venta. //# ^\\
Id ¿\\
I j (5 Dirección Ejecutiva •;,, {¡
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CONSEJO-ESTATAL DEL AZÚCAR

CONSIDERANDO: Que la citáSSA Resolución fue debidamente

presentada al conocimiento y decisión del Consejo de Directores, la

cual autoriza al CE.A., a iniciar el proceso de venta de terrenos en

el Proyecto de lotificación Batey Bienvenido "Rima" a favor de EL

COMPRADOR, mediante la Vigésima Primera Resolución, contenida en

el Acta No.005-2006, de fecha 09 de agosto del 2006.

CONSIDERANDO: Que el citado adquiriente, pagó el valor total del

terreno, de acuerdo al precio que le fue fijado.

POR TANTO: Este preámbulo que antecede forma parte íntegra del

presente contrato:

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

PRIMERO: EL INGENIO VENDE, CEDE Y TRANSFIERE, con todas las

garantías ordinarias de derecho, a favor de EL COMPRADOR, quien

acepta"; eL-siguiente inmueble:

Una porción do terreno con una extensión superficial de/MIL

TRESCIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO SETENTA Y CINCO

(1,331.75) metros cuadrados, equivalente a DOS PUNTO DOCE (2.12) //

tareas nacionales, ubicadas dentro del ámbito de la Parcela No.32

(Pte.), D.C. No.31, del Distrito Nacional, Lugar Batey Bienvenido,

Proyecto de Lotifid;áeióh¿.Ba:Íe^^ii5^ÍT^& «Rinia'! con los siguientes

linderos: j{%
If O Dirección Ejecutiva
'1 o



Al Norte

Al Este

Al Sur

Al Oeste

CONSEJO'ESTATAL DEL AZÚCAR

Resto de la Parcela

Resto de la Parcela No.32 y Camino

Camino

Resto de la Parcela No.32

SEGUNDO: EL INGENIO justifica su derecho de propiedad sobre el

inmueble objeto de la presente venta, en virtud del Certificado de

Título No.63-1046, de fecha seis (06) de marzo del año 1963,

expedido por el Registrador de Títulos del Distrito Nacional,

correspondiente al inmueble; desque, se trata.

TERCERO: El precio convÉriido y pactada para la presente operación

de compra-venta de •jefjivii". es dey CIENTO DIECINUEVE MIL

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ORO DOMINICANOS

CON 50/100 (RD$119,857.50). o -na aJázón de NOVENTA PESOS ORO

DOMINICANOS CON 00/100 (RDÍ9Q.00) por metros cuadrados, suma

esta que fue pagada por EL COMPRADOR, según consta en el recibos

de Caja y Banco Nos.2005-36051, 2005-46118, 2005-46119, 2006-

10716, 2006-10717 y 2006-17836, de fechas 09-09-2005, Yl-J¿?
2005, 12-12-2005, 30-03-2006,; 30-03-2006 y 05-06-2006/valor
que declara haber recibido EL INGENIO en su entera satisfacción,

razón por la cual éste Acto sirve.a EL COMPRADOR como recibo

finiquito y descargo legal por dicha suma.

PÁRRAFO: El precio de NOVENTA PESOS ORO DOMINICANOS CON

00/100 (RD $90.00) por metrg^^a^S^s, fue establecido tomando en

• hechas p$r\\la Dirección General del

Catastro Nacional, de fecha |)fez3%§|!de Sijio del 2002 y una firma de
'% 3 ^



CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR

tasadores privados, mediante aválí^de fecha Ocho (08) de julio del
2002.

PÁRRAFO I: Queda entendido entre las partes, que el C.E.A. no se

compromete a construir aceras ni contenes, ni instalar el servicio de

suministros básicos, tales como electricidad, agua potable ni asfaltos

en las calles.

PÁRRAFO II: Esta Dirección Inmobiliaria no se hace responsable que
el uso que en un futuro se le dará al terreno afecte la Ecología e

interfiera con las condiciones y regulaciones de la Secretaria de

Estado de Recursos Naturales y Medio Ambiente, u otra institución

pública o privada. '-.-,: J " _ ,

CUARTO: El presente contrato, después de suscrito entre las partes,

si procede, deberá ser sometido al Congreso Nacional, a través de la

Consultoría Jurídica del Poder Ejecutivo, para su aprobación definitiva.
...^tó^1^^

**"%,
>

QUINTO: Para lo no previsto eh.éste contrato, las partes se acogen a
/ 4

las disposiciones legales que rigen los contratos de compra y ventas /
de inmuebles. ' ~

SEXTO: Para los fines y consecuencias legales del presente contrato,
las partes eligen su domicilio del siguiente modo: EL INGENIO, en el

edificio del Consejo Estatal del Azúcar CC.E.A.), en el Centro de los

Héroes de Santo Domingo; yW^^^OR en la dirección indicada
en el inicio de este contrato. ff$ \

//£ ~. ., ,., ,. os o Lhreccion ejecutivo ¡>
11 ° CEA &
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CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR

HECHO Y FIRMADO en cuatro W4riginales, de un mismo tenor y

efecto, un^fxSfá~~cada 1ihla\de las partes, y otra para se depositado

antedi Registro de Títulos coVrespondiente, y así se han distribuido, a
fos Cinco (05) días del me^^^^mibre del año Dos Mil Seis (2006).

POR EL i POR EL COMPRADOR:

DR. DOMNGC/E. MARTÍNEZ R
Director Ejecutivo

JULIO CESAXFELIZ FELIZ

YO, y^r-. . áijL,^.^., m

del Número del Distrito Nacional, CERTIFICO YDOY FE: Que por ante

mí comparecieron, libre yivoluntariamente, los señores DR. DOMINGO

ENRIQUE MARTÍNEZ; REYES y JULIO CESAR FELIZ FELIZ, de

generales que constan más arriba, quienes me declararon bajo la fé

del juramento que las firmas que aparecen al pie de este contrato, son

las mismas que acostumbran usar en todos los;actos de sus vidas, por

lo que debe dárseles a las'-mismás entera fé y crédito.

Notario Público de los

En la ciudad de ' Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la

República Dominicana, a los Cinco (05) días del mes de diciembre del

año Dos Mil Seis (2006)/

NOTARIO PÚBLICO
,-y

Kys.~



CONGRESO NACIONAL
ASUNTO:

Res. aprobatoria del contrato de venta de terreno, suscrito en fecha 5 de diciembre
del año 2006, entre el INGENIO RÍO HAINA y el señor JULIO CÉSAR FELIZ
FELIZ.

1 PAG.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del CongresoNacional, en Santo Domingo de

Guzmán, Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los veintisiete (27) días del mes de

junio del año dos mil doce (2012); años 169 de la Independencia y 149 de la Restauración.

n

REINALDO PARE© PÉREZ
Presidente}.

RUBÉN DARÍO f§XPZI/BIERA,
Secretarlo.f /

I

am

HEINZ SIEGFRIED VIELUF CABRERA,

Secretario.
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PODER ÁL DIRECTO1 R EJECUTIVO DEL CONSEJO ESTATAL DEL

AZÚCAR (CEA).

i.¡¡ ejercicio cic las atribuciones c|t

,dc conformidad con las dispo;.

*S, sobfc' la Representación <¡

ie me confiere el articulo 55 de la Constitución de la República,
iciones de la ley No. 1486, de fecha 20 del mes de marzo del
cl Estado en los Actos .Vurídicos, por cl presente documento

Director Ejecutivo del Consejo Estatal del Azúcar (CEA), para

nde! Estado Dominicanc^suscriba los contratos mediante ios
•\, SANTA FE, QUISQUEYA, CONSUELO, PORVENIR,
den, ceden ytransfieren a las'personas indicadas, los inmuebles

orw PQÍjER ESPECIAL a

uc a ní>n#birc y en icprcsciitacic!

Ingenios RÍO' lUlN

UCA y OZAIS1A, ven

erj cada caso:

ualcs ib:

OCA Cl

;ñalack(S

- JOSÉ ALCIDES BENCOSlVíE DE LOS ANGELES •

¿dula fio. 001-0075697-2, una porción de terreno con una;extensión superficial de 6789 85
ctros .cuadrados, ubicada jjentró del ámbito de la Parcela ,Ño. 623 (parte), del D. C. No. 17/5
utopista Las Américas, Lbs Llanos, San Pedro de Macbrís, a razón de NOVENTA PFSOS
'"O DOMINICANOS CON 00/100 (RDS90.00) cl metro cuadrado.

A

ORO

2-PROY •CTO DE LOTIFICACIÓN DE SOLARES LAS LAGUNAS

A

na porción de terreno con una
cntro'dcliáinbilo de las Parcelas
utopista J~)uarte, Distrito Nacior

CON 00/100 (RDS5,000.00) la la

extensión superficial de%882.89 tareas nacionales, ubicad?s
Nos, 25 y 33 (parles), de] D. C. No. 8, Batey Yacot, Km.22

al, a razón de CINCO MIL PESOS ORO DOMINICANOS
a nacional.¡re

3.- PROYIXTO DE LOTIFICACIÓN DE SOLARES LUZ CELESTE

una porción de terreno con ¡una extensión superficial de 178,598.22 metros cuadrados, ubicados
' . 3-A (parte), del D. d No. 6, Carretera Mata Mamón, Sandentro del ;mibiio.de la Parcela No
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razón1
de OCHENTA PESOS ORO'DOMINICANOS CON 00/100 (RDS80.0Ü) :e¡

¡duadrado.

4- PROYECTO DE LpTIFICACION DE SOLARES i.IAHAIRA

__ na extensión superficial áz 64,549.05 metros cuadrados, ubicados
deUmbíio de la Parce a No. 3 (parte), del D. C. No. 6, Carretera Mella, San Luis, arazón

de CIENTO SETENTA |Y CINCO PESOS ORO DOMINICANOS CON 00/100
(RD.S175.00) el metro cuadrado.

5.- PROYECTO DE LOTIFICACIÓN DE SOLARES LAURA MAR1E

Mina porción de terreno:con. u
'dentro:

Una; pación de terreno con
dentro; de! ámbito de la?
a ratón de CIEN PESOS

una extensión superficial de 755,811.03 metros cuadrados, ubicados
Paridas Nos. 200 y201-A (partes)', del D. C. No.32, Sección La Ureña,

DOMINICANOS 00/100 (RDS100.00) el metro cuadrado.ORO

6.- PROYECTO DE LOTIFICACIÓN DE SOLARES BATEY BIENVENIDO

6n de terrenc

ámbito de; h;s
34 al 142, YA
nvenidó, Hai

con

Par

o Nü

metre

jna extensión superficial de 977,771.99 metros cuadrados, ubicados
elas Nos. 2 al 13, 21 al 24, 26, 27, 32, 33, 109, 111,113,130, 131,
, 147 149, 150, 151,152 y 153 (partes), délos D. C. Nos. 10 y 31,

£vo, a'razón de SESENTA PESOS ORO DOMINICANOS CON
cuadrade

43

0p/lC0(RDS60 00) tí

7|- PROYECTO DE toT FIC^C! t>N DE PARCELAS EL CRUCE

i'a 10 ccri una e

as :N;B
OCHO

•'h;
%m

it). porción d; terr£
mb ito de

razón i de

,000.00) la tarca naciona

Uro

ci

(RD$

'? f¡arceh
tensión ¡superficial de 459.86 tareas, nacionales, ü|t|adas
i¡s. 10 y| 18 (partes), del D. C. No.ll,'Palámara|lJ!strito
MIL PESOS ORO DOMINICANOS CON-f{$/lr00

.TÍ ROYECTO DfJlOTÍFICACIQN DE SOLARES KILÓMETRO 20 «arfe ;'fe

porción de terreno coft
ro del ámbito de ,1a Pa

/.onde CIENTO CJlNCfí
ctro cuadrado.

una extensión superficial de 21,283.64 metros cuadradós,fpcá|bs
•cela No. 49 (parte), del D. C. No. 31, Calle Principal, La,GM|g| a
ENTA PESOS ORO DOMINICANOS CON 00/10Q:(RD1T$0'Ó'0)



¡PARCELAS ELCAÑO*
PROYECTO ¿E LÓTI LCAJCION D

Ti
n¡de terreno cóii una

ámbito de las Parcelas
a por'ció
tro de

Caño
cmrodc ámbito de las Parcelas ks 1 16 37 ^ 1 lo ¿, lareas naci°nales, ubicadas
:¡ Caño, Municipio de Yamasá Wntc'pVra , , U (ParteS)l del D' C- N°- 4, Batey

H)0 (RDS2,500.()0) la tarea nacional.

HJBERTUS MARINÉIS HENRICUS

anana, Gumayasa, San Pedro ce Mam í< V • N>-7(parle), del D. C. No.l, Ramón
rioNnw.CANos con oo/1p™(1$$tC"oi;,amZncUlífSCIENT0S res°s oro

i ! .' m : !

- ^V^CTO DE LOTmCAC.ON DE SOLARES AGROPECUARIO EL TORO

tapen de CUATRO MIL duiNFNTOS PFS^onn32'í'Mamon'Disl"to Nacional, a
éD$4,50d.O¡)) la ,afea nacional ' PES0S 0R0; DOMINICANOS CON 00/100

íbat:?adr sTminB°de ouzmán' Dis,ri,° Naci°nai'c^ ->«4*•fW"'cana, | lo, catorce (| 14 )días del mes de: enem; ' del añn dn< -i . ,/ ftI . , enero; ael año dos mil treé(2Q0B). \%4

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
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^ / SEÑADO DE LA REPÚBLICA DOMINICANA

INFORME QUE RINDE LA COMISIÓN PERMANENTE DE

CONTRATOS, EN TORNO A CONTRATOS DE VENTA DE TERRENOS,

PROCEDENTES DEL PODER EJECUTIVO, SUSCRITOS ENTRE EL

ESTADO DOMINICANO Y PARTICULARES.

En su reunión de fecha 30 de mayo del año en curso, la Comisión analizó los
contratos de venta de terrenos de grandes extensiones, no objetados por el Consejo Estatal
del Azúcar (CEA) que detallamos a continuación:

1.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 24 DE MAYO DE 2011, SUSCRITO

ENTRE EL INGENIO BARAHONA REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN EJECUTIVA DEL
EL CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) Y EL SEÑOR QUILVIO RAMÓN MEDINA
MEDINA, REMITIDO POR EL PODER EJECUTIVO, MEDIANTE OFICIO No. 6597 DE FECHA 6
DEJULIO DE 2011, EXPEDIENTE No. 00564-2011-PLO-SE, POR MEDIO DEL CUAL EL ESTADO
DOMINICANO VENDE, CEDE YTRANSFIERE, CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DERECHO,
ELINMUEBLE DESCRITOA CONTINUACIÓN:

"Una porción de terreno con una extensión superficial de SIETE MIL
OCHOCIENTOS TRES PUNTO CUARENTA Y OCHO (7,803.48) METROS
CUADRADOS, EQUIVALENTE A DOCE PUNTO CUARENTA (12.40) TAREAS
NACIONALES, ubicados dentro del ámbito de la Parcela No. 212 y 213 (Parte),
D.C. No. 14/3era., del Municipio de Jaquimeyes, lugar Palo Alto, Sección Palo
Alto, provincia Barahona, con los siguientes linderos: Al Norte, carretera Cruce
de Palo Alto -Fundación; al Este, carretera Azua-Barahona; al Sur, carretera Neyba-
Barahona; y al Oeste, carretera Neyba-Barahona. El precio convenido y pactado
para la presente operación de compra-venta de terreno es de UN MILLÓN
CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS VEINTIDÓS PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 (RD$1,170,522.00), o sea, a razón de Ciento Cincuenta Pesos
Dominicanos con 00/100 (RD$150.00) el metro cuadrado."

2.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 5 DE SEPTIEMBRE DE 2008, SUSCRITO

ENTRE EL INGENIO SANTA FE DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN
EJECUTIVA DEL CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) YLA ASOCIACIÓN DAYSTAR
BAPTIST MISSIONS, INC., REPRESENTADA POR EL SEÑOR DOUGLAS RAY HODGES, DE
NACIONALIDAD NORTEAMERICANA, CASADO CON LA SEÑORA PAULA BISHOP
HODGES, DE NACIONALIDAD NORTEAMERICANA, EXPEDIENTE No. 07121-2009,



SENADO DE LA REPÚBLICA DOMINICANA
Informe Comisión Permanente de Contratos,
en torno o los contratos de venta de terrenos procedentes del Poder Ejecutivo,
aprobados en reunión de fecha 30 de mayo del año 2012,
Páoina No. 2.

REMITIDO POR EL PODER EJECUTIVO, MEDIANTE OFICIO No. 15004 DE FECHA 1ERO. DE
DICIEMBRE DE 2009, EXPEDIENTE No. 07121-2009-SLO-SE, POR MEDIO DEL CUAL EL
ESTADO DOMINICANO VENDE, CEDE YTRANSFIERE, CON TODAS LAS GARANTÍAS DE
DERECHO, EL INMUEBLE DESCRITO ACONTINUACIÓN:

"Una porción de terreno con unaextensión superficial deCIENTO OCHENTA
Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA PUNTO CERO CERO (186,970.00)
METROS CUADRADOS, EQUIVALENTES A DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE PUNTO TREINTA Y UNO (297.31) TAREAS NACIONALES, ubicadas
dentro del ámbito de la Parcela No. 15-A (Parte),D.C. No. 16/4ta., Sección Batey
Monte Cristo Potrero 25, lugar Ingenio Santa Fe, municipio San Pedro de
Macorís, provincia San Pedro de Macorís, con los siguientes linderos: Al
Norte, resto Parcela No. 15-A (Parte); al Este, resto Parcela No. 15-A (Parte); al
Sur, carretera San Pedro de Macorís a Ramón Santana; al Oeste, resto Parcela
No. 15-A (Parte). El precio convenido y pactado para la presente operación de
compra-venta de terreno es de CINCO MILLONES SEISCIENTOS NUEVE
MIL CIEN PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$5,609,100.00), o sea, a
razón de Treinta Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$30.00) el metro cuadrado."

3.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 21 DE JULIO DE 2010, SUSCRITO
ENTRE EL ESTADO DOMINICANO DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR LA
ADMINISTRACIÓN GENERAL DE BIENES NACIONALES y la COMPAÑÍA LA ISABELA,
SRL, (KALEA), DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SEÑOR JUSTO GARCÍA RUBIO,
EXPEDIENTE No. 00900-2011, REMITIDO POR EL PODER EJECUTIVO MEDIANTE OFICIO
NO. 11032 DE FECHA 7 DE NOVIEMBRE DE 2011, POR MEDIO DEL CUAL EL ESTADO
DOMINICANO VENDE, CEDE YTRANSFIERE CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DERECHO
EL SIGUIENTE INMUEBLE:

"Una porción de terreno con una extensión superficial de QUINIENTOS
DIECINUEVE METROS CUADRADOS (519.00 Mts.2) y una extensión
superficial de la mejora de MIL CUARENTA YSIETE PUNTO TREINTA Y
SEIS METROS CUADRADOS (1,047.36 Mts.2), dentro del ámbito de la
Manzana No. 324 (Parte), del solar No. 1, Distrito Catastral No. 1, de Santo
Domingo, D.N., con los siguientes linderos: Al Norte, Manzana No. 324
(Resto); al Sur, calle El Conde; al Este, Manzana NO. 324 (resto); y al Oeste,
Manzana No. 324 (resto). El precio acordado para esta venta asciende a la
suma de DIEZ MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
CUARENTA PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$10,949,040.00),
menos untreinta por ciento (30%) de descuento por concepto depago total del
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terreno, en virtud de la Resolución Administrativa de fecha 6 de julio de 2010, a.
razón de Doce Mil Pjsáüs Dominicanos cok.OD/100 (RD$12,000.00) el metro
cuadrado del terreno; y Cuatro Mil Pesos Dominicanos con 00/100
(RD$4,500.00) el metro cuadrado de la. mejora. .Estos- precios fueron
establecidos tomando en .consideración la "tasación de 14 de julio de 2010;
realizada por el Departamento de Avalúo de^a» Administración General de
Bienes Nacionales.

Como consecuencia de este nuevo contrato, las Partja&declaran bajo la fe del
juramento que dejan sin efecto jurídico/como si no^^Rbiesen efectuado ycon
todas sus consecuencias legales, el Contrato Concjíll&nal de Venta de Terreno,
de fecha veinte (20) de febrero de Dos Mil Urío'(2t)Ól)."

4.-, CONTRATO DE VENTADE TERRENO, DE FECHA 5 DEDICIEMBRE DE 2006, SUSCRITO
.^ENTRE EL INGENIO RÍO HAINA REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN EJECUTIVA DEL
' Í30NSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA), y el señor JULIO^GÉ^f^M^FÉLIZ,

EXPEDIENTE No. 04663-2008, REMITIDO POR EL PODER EJECUTIYO^EBPANTfi J^J™~> ™-
4953 DE FECHA 7DE ABRIL DE 2008, POR MEDIO DEL CUAL é^STAT^^^Ií^ %
VENDE, CEDE Y'TRANSFIERE CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DEREC^^MlGLfEI
INMUEB1,

•\

#3

kT?V-

O

"Una porción de terreno con una extensión\\sup©rfi,ci^íOr-cÍQ MIL fl
TRESCIENTOS TREINTA YUNO PUNTO SETENTA^%,CINCO' (Í&1.7SM
METROS CUADRADOS, equivalentes a DOS FutózPp^C^i.^Z)
TAREAS RACIONALES, ubicadas dentro del ámbito de^^Egrc^Jít-Mnf .32
(Parle), D.C. No. 31, del Distrito Nacional, lugar Batey Bienvenido, Proyecto
ele Lotifífcación Batey Bienvenido "Rima", con los siguientes linderos: Al
Nóriefresto de la Parcela No. 32; al Este, resto de la Parcela No. 32 y camino;
al Sur, camino; y al Oeste, resto de la Parcela No. 32. El precio convenido y
pactado para esta operación de compra-venta de terreno es de CIENTO
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
DOMINICANOS CON 50/100 (RD$119,857.50), o sea, a razón de Noventa
Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$90.00) el metro cuadrado."
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5- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 16 DE OCTUBRE DE 2009, SUSCRITO
ENTRE EL INGENIO RÍO HAINA REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN EJECUTIVA DEL
CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) yel señor FRANCISCO JOSÉ VALDEZ GARCÍA,
CASADO CON LA SEÑORA SUNILDA ANTONIA GENAO RODRÍGUEZ DE VALDEZ,
EXPEDIENTE No. 00116-2010, REMITIDO POR EL PODER EJECUTIVO MEDIANTE OFICIO No.
11177 DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DE 2010, POR MEDIO DEL CUAL EL ESTADO
DOMINICANO VENDE, CEDE YTRANSFIERE CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DERECHO
EL SIGUIENTE INMUEBLE:

"Una porción de terreno con una extensión superficial de OCHO PUNTO
TREINTA Y SIETE (8.37) TAREAS NACIONALES, equivalentes a CINCO
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UNO PUNTO TREINTA Y NUEVE
(5,261.39) METROS CUADRADOS, ubicadas dentro del ámbito de la
Parcela No. 6(Parte), D.C. No. 13, lugar Los Girasoles, sección Los Girasoles,
del Distrito Nacional, provincia Distrito Nacional, con los siguientes
linderos: Al Norte, resto de la Parcela No. 6 (Parte); al Este, resto de la
Parcela No. 6(Parte); al Sur, resto de laParcela No. 6(Parte); y al Oeste, resto
de la Parcela No. 6 (Parte). El precio convenido y pactado para la presente
operación de compra-venta de terreno es de DOS MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,630,695.00), o sea, a razón de
Quinientos Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$500.00) elmetro cuadrado."

6.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 29 DE ENERO DE 2003, SUSCRITO
ENTRE EL INGENIO RÍO HAINA REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN EJECUTIVA DEL
CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) y el señor JOSÉ ARISMENDY DE JESÚS
RODRÍGUEZ HERRERA, EXPEDIENTE No. 00785-2003, REMITIDO POR EL PODER
EJECUTIVO MEDIANTE OFICIO No. 12885, DE FECHA 20 DE AGOSTO DE 2003, POR MEDIO
DEL CUAL EL ESTADO DOMINICANO VENDE, CEDE Y TRANSFIERE CON TODAS LAS
GARANTÍAS DE DERECHO EL SIGUIENTE INMUEBLE:

"Una porción de terreno con una extensión superficial de TREINTA YUN
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PUNTO CERO TRES
(31,443.03) METROS CUADRADOS, equivalentes a CINCUENTA (50.00)
TAREAS NACIONALES, ubicadas dentro del ámbito de la Parcela No. 8
(Piiov.), D.C. No. 21, delDistrito Nacional, lugar Batey Yaco, Proyecto de
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Lotificación López, con los siguientes linderos: Al Norte, resto de la Parcela
No. 8; al Este, resto de la Parcela No. 8; al Sur, río Isabela; y al Oeste, calle.
El precio convenido y pactado para esta venta asciende a la suma de
CUATROCIENTOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS

DOMINICANOS CON 63/100 (RD$400,898.63), o sea, a razón de Ocho Mil
Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$8,000.00) por Tarea Nacional."

7.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 3 DE AGOSTO DE 2004, SUSCRITO

ENTRE EL INGENIO BOCA CHICA REPRESENTADO POR LA DIRECCIÓN EJECUTIVA
DEL CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) y el señor KURT SCHOLLENBERGER,
EXPEDIENTE No. 05666-2009, POR MEDIO DEL CUAL EL ESTADO DOMINICANO VENDE,

CEDE Y TRANSFIERE CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DERECHO EL SIGUIENTE
INMUEBLE:

"Una porción de terreno con una extensión superficial de CINCO MIL
METROS CUADRADOS (5,000.00) equivalente a SIETE PUNTO
NOVENTA Y CINCO (7.95) TAREAS NACIONALES, dentro del ámbito de
la Parcela No. 512 (Parte), D.C. No. 32, del Distrito Nacional, Sección
Andrés, Boca Chica, con los siguientes linderos: Al Norte, Parcela No. 512
(Resto); al Este, Parcela No. 512 (Resto); al Sur, carretera a la playa; y al
Oeste, Parcela No. 512 (Resto). El precio convenido y pactado para esta
operación de compra-venta de terreno es de UN MILLÓN DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$1,250,000.00),
o sea, a razón de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS DOMINICANOS
CON 00/100 (RD$250.00) el metro cuadrado."

8.- CONTRATO DE VENTA DE TERRENO, DE FECHA 29 DE ENERO DE 2003, SUSCRITO

ENTRE EL INGENIO RÍO HAINA REPRESENTADO POR LADIRECCIÓN EJECUTIVA DEL
CONSEJO ESTATAL DEL AZÚCAR (CEA) y el señor RAFAEL ANTONIO PEÑA JANSEN,
EXPEDIENTE No. 00800-2003, POR MEDIO DEL CUAL EL ESTADO DOMINICANO VENDE,

CEDE Y TRANSFIERE CON TODAS LAS GARANTÍAS DE DERECHO EL SIGUIENTE
INMUEBLE:
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"Una porción de terreno con una extensión superficial de TREINTA YUN
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PUNTO CERO TRES
(31,443.03) METROS CUADRADOS, equivalente a CINCUENTA PUNTO
CERO CERO (50.00) TAREAS NACIONALES, ubicadas dentro del ámbito
de la Parcela No. 8 (Prov.), D.C. No. 21, del Distrito Nacional, lugar Batey
Yaco, Proyecto de Lotificación López, con los siguiente linderos: Al Norte,
carretera a Los Inios; al Este, resto de la Parcela No. 8; al Sur, río Isabela; al
Oeste, resto de la Parcela No. 8. El precio convenido y pactado para esta
operación de compra-venta de terreno es de CUATROCIENTOS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS DOMINICANOS CON

63/100 (RD$400,898.63), o sea a razón de OCHO MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$8,000.00) por Tarea Nacional."

Luego de ponderar el contenido de estos contratos, los cuales cumplen con los
requerimientos establecidos por el Consejo Estatal del Azúcar (CEA) y la Dirección General
de Bienes Nacionales, esta Comisión HA RESUELTO rendir informe favorable a los
mismos, tal como fueron remitidos del Poder Ejecutivo, a la vez que se permite solicitar al
Pleno Senatorial la inclusión de este informe en la Orden del Día de la próxima sesión, para
fines de conocimiento y aprobación.

POR LA COMISIÓN:

CHARjTS MARIOTTI TAPIA
Vicepresidente

ANTONIO IJEJESÜÍ
Presidente

TORRES

AMARILIS SANTANA CEDANO

Secretaria
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AMELGAR ROMERO P.

Miembro

RAFAEL PORFIRIO CALDERÓN

Miembro /

/isr

19 de juniodel año 2012.

ADRIANO DEtJ-
Miembro

SÁNCHEZ ROA
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Remisión de Iniciativa al Departamento de Comisiones

Al

Expediente

Asunto

Tipo de Iniciativa

Iniciativa Priorizada

Originada por el Poder

Número de Oficio

Proponentes

Cámara Inicial

En la Fecha

Expediente Cámara
Diputados

Santo Domingo, D.N.

23 de Abril del 2008

: Señor(es)

Presidente(s) de la(s) Comisión(es)
Permanente(s) de CONTRATOS

PRESENTE

: 04663-2008-PLO-SE

: CONTRATO DE VENTA DE TERRENO SUSCRITO ENTRE EL ESTADO
DOMINICANO YEL SEÑOR JULIO CESAR FELIZ FELIZ, UNA PORCIÓN
DE TERRENO CON UNA EXTENSIÓN SUPERFICIAL DE 1 331 75
METROS CUADRADOS, EQUIVALENTES A (2 12) TAREAS
NACIONALES, UBICADOS DENTRO DEL ÁMBITO DE LA PARCELA
NO.32 (PARTE), DEL DISTRITO CATASTRAL NO. 31, DEL DISTRITO
NACIONAL, LUGAR BATEY BIENVENIDO BIENVENIDO PROYECTO DE
LOTIFICACIÓN BATEY BIENVENIDO "RIMA". VALORADO EN LA SUMA
DE RD $119,857.50. CONTRATO FIRMADO EL 05/12/2006.

: Contrato CEA

: No •

Poder Ejecutivo

4953-10

PODER EJECUTIVO

Senado de la República
Si 22/04/2008

HÍSt°rÍal :«no e' 15/°4/2008- En Agenda para Tomar en Consideración el
22/04/2008. Tomada en Consideración el 22/04/2008. Enviada a
Comisión el 23/04/2008.

Anotaciones Especiales • —_

Enviado a Comisiones por • Zoila Rüiz

Anexo : Lo Indicado en el asunto.

Remitido, cortésmente, por disposición del Presidente del Senado, para estudio yopinión.

Atentamente,

DR. PARÍS C. GOICO

Secretario General Legislativo

Dñ

7/LéttÚ:^
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Santo Domingo D.N.

DETEREL126/2008

Ala

Atención

Del

Asunto

Ref.

Comisión Permanente de Finanzas y Contratos.

Lie. Mayra Ruíz de Asíwood,
Coordinadora de Comisiones Permanentes

Lie. Welnel Félix

Director Departamento Técnico de Revisión Legislativa

Opinión sobre el contrato de compra-venta de terrenos,
Suscrito entreel Ingenio Rio Haina y el Señor Julio Cesar
Feliz Feliz.

Expediente No.04663-2008-SLO-SE.
7-4-2008.

Of. Numero 4953 de fecha

En atención a su comunicación de referencia, en la que nos solicita
realizar el correspondiente estudio y remitir la opinión sobre el contrato de compra venta de
terrenos, suscrito en fecha 5 del mes de diciembre'del año 2006, suscrito entre el Ingenio Rio
Haina y el señor Julio Cesar Feliz Feliz. Luego de analizado dicho contrato de venta, hemos
determinado lo siguiente:

PRIMERO: Se trata de la venta del siguiente inmueble: Una porción de terreno con una
extensión superficial de mil trescientos treinta y uno punto setenta y cinco metros cuadrados
(1,331.75), equivalente a dos punto doce (2.12) tareas nacionales, ubicadas dentro del ámbito de
la parcela numero 32 (Pte) Distrito Catastral numero 31 del Distrito Nacional, lugar Batey
Bienvenido Proyecto Lotificación Bienvenido "Rima".

SEGUNDO: Dicho inmueble se encuentra valorado en la suma ciento diecinueve mil ochocientos
cincuenta y siete pesos oro dominicanos con 50/100 (RD$119,857.50), o sea, a razón de
noventa pesos oro dominicanos con 00/100 (RD$90.00), por metros cuadrados, suma esta que
fue pagada por el comprador , según consta en los recibos de Caja y Banco números 2005-
36051, 2005-46119, 2006-10716, 2006-10717 y 2006-17836, de fechas 09-09-2005, 12-12-2005,
30-3-2006, v 05-06-2006, valor que declara haber recibido el Ingenio en su entera satisfacción ,
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razón por la cual éste acto sirve al comprador como recibo de finiquito y descargo legal por
dicha suma.

Después de haber revisado dicho contrato de venta según los términos
establecidos en el Código Civil, artículo 1108 que expresade la siguiente manera.

"Cuatro condiciones son esenciales para la validezde una convención 1-
El consentimiento de las partes que se obliga; 2- Su capacidad para
contratar; 3-Un objeto cierto que forme la materia del compromiso; 4-Una
causa lícita en la obligación."

Hemos comprobado la capacidad para contratardel Director Ejecutivo
del Consejo Estatal del Azúcar (CEA), facultad que le fue otorgada por el Poder Ejecutivo
mediante el poder numero 7-3, de fecha 14 de enero del año 2003, también hemos analizado la
copia de la certificación de avaluó de fecha 8 de julio del año 2002, así como la tasación
realizada por el Ingeniero Salvador Ramírez Peña, en fecha 8 de Julio del año 2002,
documentos que permitieron establecer el precio de la presente venta de inmueble; en lo;
referente a la justificación de la propiedad del vendedor, en este caso el Ingenio Rio Haina , se
ha podido establecer que es el legitimo propietario del terreno vendido, aún no contiene el
expediente copias del Certificado de Título, se aprecia que en lo referente al pago realizado por
el comprador solo existe la fecha en que dichos pagos fueron realizados, manifestando el
Ingenio en su condición de vendedor haberlos recibido. Después de haber analizado el presente
contrato entendemos que procede jurídicamente la transacción.

Por lo que RECOMENDAMOS a la comisión encargada que al
abocarse a su estudio, rinda un informe favorable del mismo.

(jrf'
¿
-Df

de Revisión Legislativa. ^^Vmngo,^
"Director Departamento Técnico "v u
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Número de Iniciativa

Tipo de Iniciativa

Descripción del Proyecto

Historial

Materia

Anotaciones Especiales

Cámara Inicia!

Veces Devuelto De la Cámara

Diputados

Conteo de Legislaturas Iniciado

Año Legislativo

Cuatrienio

Legislatura de Inicio

Número de Expediente Cámara
Diputados

Originada por ei Poder

Número de Oficio

Proponentes

Comisiones

Iniciativa Priorizada

Aprobación Presidida Por

Secretarios en Aprobación

Creado Por

Digitado Por

Revisado Por

Despachado Por

Número de Legislatura Vigente

Condición Actual

04663-2008-PLO-SE

Contrato CEA

CONTRATO DE VENTA DE TERRENO SUSCRITO*1'1 ENTRE EL ESTADO
DOMINICANO Y EL SEÑOR JULIO CESAR FELIZ FELIZ, UNA PORCIÓN DE
TERRENO CON UNA EXTENSIÓN SUPERFICIAL DE 1,331.75 METROS
CUADRADOS, EQUIVALENTES A (2.12) TAREAS NACIONALES,
UBICADOS DENTRO DEL ÁMBITO DE LA PARCELA NO.32 (PARTE), DEL
DISTRITO CATASTRAL NO. 31, DEL DISTRITO NACIONAL, LUGAR BATEY
BIENVENIDO PROYECTO DE LOTIFICACIÓN BATEY BIENVENIDO "RIMA".

VALORADO EN LA SUMA DE RD $119,857.50. CONTRATO FIRMADO EL
05/12/2006.

Depositada el 15/4/2008. En Agenda para Tomar en Consideración el
22/4/2008. Tomada en Consideración el 22/4/2008. Enviada a Comisión
el 23/4/2008. Informe de Comisión Firmado el 20/6/2012. En Agenda el
20/6/2012. Informe Leído el 20/6/2012. En Agenda el 27/6/2012.
Aprobada en Única Lectura el 27/6/2012. En Transcripción Legislativa el
27/6/2012. •

CONTRATOS'

Senado de la República
0

Si 22/04/2008

2008

2006-2010

2008-PLO

Poder Ejecutivo

4953-10

PODER EJECUTIVO

CONTRATOS;

No

Reinaldo Pared Pérez

Heinz Siegfried Vleluf Cabrera; Rubén Darío Cruz Ubiera

Mayra Alcántara

Mercedes Camarena

Kathy Pina

Aprobada

^r-CpAC( ii^ijl ' *
rlMjO
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Santo Domingo, D. Ñ

?**a»

Dr. Reinaldo Pared Pérez
Presidente del Senado de la República
Palacio del CongresoNacional
Su'Despacho.-

Señor Presidente del Senada:

En cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Inciso No. 10, del Artículo 55 déla
Constitución de la República, someto a la consideración de ese Honorable Congreso
Nacional, para los fines de su aprobación, los contratos que se describen acontinuación:

G04S5S

004656 2-

Contrato, del 20 de abril del 2007, mediante el cual el INGENIO BOCA
CHICA, vende, cede y transfiere al Sr. Carlos Antonio Santaia
Fernández una porción de terreno con una extensión superficial de
doscientos cincuenta y nueve punto cuarenta y cinco metros cuadrados
(259.45), dentro de la Parcela No.201-A (parte), del Distrito Catastral No.32,
del Distrito Nacional, Sección La Ureña, Lugar Proyecto de Lotificación
Laura Mane, Manzana No. 09, Solar No. 13, por la sumade treinta y_ocho
mil novecientos diecisiete pesos dominicanos con 50/100 (RD$38,9Í7.50).

Contrato, del. 4 de enero del 2007, mediante el cual el INGENIO KO
HAINA vende, cede y transfiere al Sr. Rafael Ulises Laníigua Díaz, ana
porción de terreno con una extensión superficial de-treinta y ocho pitóo
treinta y ocho tareas nacionales (38.38), equivalentes a veinticuatro mil
ciento treinta y tres punto, cuarenta y ocho ( 24,133.48) metros cuadrados,
dentro de la Parcela No.33 (parle) del Distrito Catastral No.8, del Distrito
Nacional, Lugar Palamara, Proyecto Las Lagunas, Porción No, 25, por la
suma de ciento noventa y un mil novecientos pesos dominicanos con 0O/1Ü0
(RDS191.900.00).
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004657 3. Contrato, del 23 de abril del 2004, mediante el cual el INGENIO BOCA
CHICA, vende, cede y transfiere a la Sra. Altagracia Lucia Soriano
Martínez una porción de terreno con una extensión superficial de ciento
noventa y sietepunto treinta y seis metros cuadrados (197.36), dentro de la
Parcela No.512 (parte), del Distrito Catastral No.32, del Distrito Nacional,
Sección La Caleta, Lugar Andrés Boca Chica, Proyecto Brisas de Caucedo,
Manzana No. 13, Solar No. 10, por la suma de cincuenta y cinco mil

• doscientos sesentapesos dommicanos con 80/100 (RD$55,260.80).

Q01 £ § 8 4- Contrato, del 22 de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO
BOCA CHICA, vende, cede y transfiere al Sr. Abrahan Belliard
Montero, una porción de terreno con una extensión superficial de
ochocientos sesenta y uno punto veintiséis (861.26) metros cuadrados, ;
dentro de la Parcela No.204-B (parte) del Distrito Catastral No.32, del ;
Distrito Nacional, Lugar Los Frailes, Proyecto Brisas de Las Américas, \
Manzana No. 14, Solar No.12, ' Bloque "D" por la suma de doscientos '••
quince mil trescientos quince pesos ' dominicanos con 00/100 .
(RD$215,315.00).

004659 5- Contrato, del 14 de septiembre del 2007, mediante el cual el INGENIO
BOCA CHICA, vende, cede y transfiere a la Sra- Antonia Verónica
Aimonte Torres , una porción de terreno con una extensión superficial de
doscientos setenta y tres punto sesenta y nueve (273.69) metros cuadrados,
dentro de la Parcela No.201-A (parte) del Distrito Catastral No.32, del
Distrito Nacional, Lugar La Ureña, Proyecto Laura Marie, Manzana No.63,
Solar No.ll, por la suma de cuarenta y un mil cincuenta y tres pesos
dominicanos con 50/100 (RD$41,053.50).

í-Pi^QfO 6* Contrato, del 24 de mayo del 2007, mediante el cual el INGENIO
j J «•a ->• - •• OZAMA, vende, cede y transfiere ai Sr. Agustín Romero Caminero, una

porción de terreno con una extensión superficial de doscientos cincuenta
(250.00) metros cuadrados, dentro de la Parcela No,166 (parte) del Distrito
Catastral No.32, del. Distrito Nacional, Lugar El Toro, Proyecto de-
Lotificación de Solares 166, Manzana No.26, Solar No. 11, Bloque "D", por
la suma de cuarenta y tres mil setecientos cincuenta pesos dominicanos con
00/100 (RD$43,750.00)'.



^Ce<pne¿ (^emwmuefo

4953 T^ ^ABRIÓOS ^
7. Contrato, del 18 de marzo del 2005, mediante el cual el INGENIO BOCA V ^

CHICA, vende, cede, ytransfiere ala Sra. Argentina Romero Acosta, una^ A
porción de terreno con una extensión superficial de doscientos trece plühp <]/
treinta y tres (213.33) metros cuadrados, dentro de la Parcela Nojé&L-A

• (parte) del Distrito Catastral No.32, del Distrito Nacional, Lugar Láüfeña,
Proyecto Laura Marie, Manzana No. 11, Solar No.9, por la suma devintay
un mil novecientos noventa y nueve pesos dominicanos 15|n 50/100
(RD$31,999.50).

OO^-^fil 8' Contrato, del 28 de junio del 2007, mediante el cual el INGENIO RIO ...
""" " HAINA, vende, cede y transfiere al Sr. Rahdames Darío Marmolejos

Frica, A) una porción de terreno con una extensión superficial de doce
punto tres (12.03) tareas nacionales, equivalente a siete mil quinientos
sesentay cinco punto veintitrés (7,565.23) metros cuadrados, dentro de la

•< Parcela No.25 ¿arte) del Distrito Catastral No.8, del Distrito Nacional,
Sección Batey Yaco, Proyecto de Lotificación de Parcelas Las Lagunas II,
Lote No. 6, y B) una porción de terreno con una extensión superficial de
once punto sesenta y uno (11.61) tareas nacionales, equivalente a siete mil
trescientos uno punto diez (7,301.10) metros cuadrados, dentro de la parcela
No. 25 (parte) del Distrito Catastral No. 8, del Distrito Nacional, Sección
Batey Yaco¿ proyecto de Lotificación de Parcelas Las Lagunas II, Lote
No.7, para un total de veintitrés punto sesenta y cuatro (23.64) tareas
nacionales, equivalentes a catorce mil ochocientos sesenta y seis punto
treinta y tres (14,866.33) metros cuadrados, por la suma de ciento dieciocho
mil doscientos pesos*dominicanos con 00/100 (RD$118,200.00).

0 4 96 2 • 9. Contrato, del 12 de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO RIO
HAINA, vende, cede'y transfiere al Sr. Ramón Anselmo Disla García, una
porción de terreno con úná extensión superficial de treinta y un mil
cuatrocientos cuarenta y tres punto cero siete (31,443.07) metros cuadrados,
equivalente a cincuenta (50.00) tareas nacionales, dentro de la Parcela No.
25 (parte) del Distrito Catastral No.8, del Distrito Nacional, Proyecto de
Lotificación de Parcelas Las Lagunas, Porción 6-A, por la suma de
doscientos cincuenta mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$250,000,00),
aplicando a dicho valor un seis punto cincuenta por ciento (6.50%) de
descuento, lo que hace un valor de doscientos treinta y tres mil setecientos
cincuentapesos dominicanos con 00/100 (RD$233,750.00)



^Leonel (^emufoidex,
W^wáídenie de ¿a ^le/iá¿¿¿ca QDomvrdccma
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C°iS^ fi %10- • Contrato,, del 5de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO RIO
UU'u. JO, HAINA, vende, cede y transfiere al Sr. Julio César Feliz Feliz, una .

porción de terreno con una extensión superficial de mil trescientos treinta y
•uno punto setenta y cinco (1,331.75) metros cuadrados, equivalentes a dos

punto doce (2.12) tareas nacionales, dentro de la Parcela No 32 (parte) del
Distrito Catastral No. 31, del Distrito Nacional, Lugar Batey Bienvenido,
Proyecto de Lotificación Batey Bienvenido "Rima por la suma de ciento
diecinueve mil ochocientos cincuenta y siete pesos dominicanos con 50/100
(RD$119,857.50).

G0¿ GR 4 11- Contrato, del 29 de agosto del 2006, mediante el cual el INGENIO
" " ~'" OZAMA, vende, cede y transfiere, al Sr. Máximo Lebrón , una porción de

terreno con una extensión superficial de dieciocho mil ochocientos sesenta y
cinco punto sesenta y ocho (18,865.68) metros cuadrados, equivalente a
treinta (30.00) tareas nacionales, dentro de la Parcela No.51 (parte) del
Distrito Catastral No. 30, Lote No. 29 del Distrito Nacional, Lugar: El.
Naranjo, Proyecto Celia Cruz, por la suma de doscientos diez mil pesos •
dominicanos con 00/100 (RD$210,000.00), aplicando a dicho valor un
•(6.50%) de descuento, lo que hace un valor de ciento noventa y seis mil.
trescientos cincuenta pesos dominicanos con 00/100 (RD$196,350.00).

G0 &a fi 5 12- Contrato, del 31 de julio del 2007, mediante el cual el INGENIO BOCA
'"' "'' ~ ~ ' CHICA, vende, cede y transfiere a la Sra. Elena Martínez M De

Villamán, una porción de terreno con una.extensión superficial de dos mil
quinientos diez punto veintisiete (2,510.27) metros cuadrados, dentro de la
Parcela No.512 (parte) del Distrito Catastral No. 32, Boca Chica, Lugar:
Brisas de Caucedo, por la suma de seiscientos veintisiete mil quinientos
sesenta y siete pesos dominicanos con 50/100 (RD$627,567.50).

r; n /? qo o 13. Contrato, del 5 de enero del .2007, mediante el cual el 'INGENIO BOCA
UU-* -JOQ CHICA, vende, cede y transfiere al Sr. Ricardo Augusto Reyes Ozuna,

una porción de terreno con una extensión superficial de cinco punto treinta y
ocho (5.38) tareas nacionales, equivalentes a tres mil trescientos ochenta y
cuatro punto cero cero (3,384.00) metros cuadrados, dentro de la Parcela
No.166 (parte) del Distrito Catastral No. 32, del Distrito Nacional, Lugar: El
Toro, Proyecto Agropecuario 166, Lote No. 103, por la suma de treinta y
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cuatro mil novecientos setenta pesos dominicanos con 00/100
(RD$34,970.00), aplicando a dicho valor un (4.16%) de descuento, lo que
hace un valor de treinta y tres mil quinientos diecisiete pesos dominicanos
con 13/100 (RD$33,517.13).

0045 67 '14. Contrato, del 12 de julio del 2007, mediante el cual el INGENIO OZAMA,
vende, cede y transfiere al Sr. Juan Bautista Feliz Feliz, una porción de
terreno con una extensión superficial de doce punto cero (12.00) tareas
nacionales, equivalentes a siete mil quinientos sesenta y tres punto veintiséis
(7,563.26) metros cuadrados, dentro de la ParcelaNo.166 (parte) del Distrito
Catastral No. 32, del Distrito Nacional, Lugar: El Toro, Proyecto
Agropecuario 166, Lote No.109, por la suma de setenta y ocho mil pesos
dominicanos con 00/100 (RD$78,000.00).

0 046 6 8 15. Contrato, del 3 de enero del 2007, mediante el cual el INGENIO OZAMA,
vende, cede y transfiere a la Sra. Hilda Hilaria Ruiz Abreu, una porción de
tereeno con una extensión superficial de doscientos cincuenta (250.00)
metros cuadrados, dentro de la Parcela No.166 (parte) del Distrito Catastral
No, 32, del Distrito Nacional, Lugar: El Toro, Proyecto de Lotificación de
Solares 166, Manzana No. 26, Solar No. 16, Bloque "E", por la suma de
treinta y siete mil quinientos pesos dominicanos con 00/100
(RD$37,500.00). '

00 4 969 16. Contrato, del 3 de diciembre del 2003, mediante el cual el INGENIO
CATAREY, vende, cede y transfiere al Sr. Julio Eduardo García de
Jesús, una porción de terreno con una extensión superficial de ciento tres
mil ciento sesenta y nueve punto sesenta y siete (103,169.67) metros
cuadrados, equivalente a ciento sesenta y cuatro punto cero seis (164.06)
tareas nacionales, dentro de la Parcela No.79-Ref. (parte), del Distrito
Catastral No. 1.2, Municipio de Villa Altagracia, Provincia San Cristóbal.

•Lugar: La Isabela, por la sumade trescientos setenta y siete mil seiscientos
siete pesos dominicanos con 10/100 (RD$377,607..10).

004670 17, Contrato, del 13 de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO
OZAMA, vende, cede y transfiere al Sr. Luís Amín García Ulloa, una
porción de terreno con una extensión superficial de doscientos cincuenta
(250.00) metros cuadrados, dentro de la Parcela No.166 (parte) del Distrito
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Catastral No. 32, del Distrito Nacional, Lugar: El Toro, Proyecto de
Lotificación de Solares 166, ManzanaNo. 20, Solar No. 17, Bloque "E", por
la suma de cuarenta y tres mil setecientos cincuenta pesos dominicanos con
00/100 (RD$43,750.00).

f>0¿.£.7l *8- • Contrato, del 20 de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO
J" " ~ " BOCA CHICA, vende, cede y transfiere a la Sra. Cristina Difo Aiix,

debidamente representada por el Sr. Rodys Rafael Acosta Cruz, una
porción de terreno con una extensión superficial de doscientos cincuenta •
(250.00) metros cuadrados, dentro de la" Parcela No.204-B (parte) del
Distrito Catastral No. 32, del Distrito Nacional, Lugar: Los Frailes, Proyecto
Brisas de Las Américas, Manzana No. 14, Solar No. 3, Bloque "B", por la
sumade veinticinco mil pesos dominicanos con00/100 (RD$25,000.00).

0 0467 2 19. Contrato, del 26 de diciembre del 2006, mediante el cual el INGENIO
BOCA CHICA* vende, cede y transfiere a la Sra. Laura Ureña Figueroa,
una porción de terreno con una extensión superficial de doscientos (200.00)-
metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 3-A (parte) del Distrito Catastral
No. 9, del Distrito Nacional, Lugar: San Luís, Proyecto Caña Linda,
Manzana No. 2-A, Solar No. 7, por la suma de treinta y dos mil pesos
dominicanos con 00/100 (RD$32,000.00), aplicando a dicho valor un
(2.34%) de descuento, lo que hace un valor de treinta y un mil doscientos
cincuentapesos dominicanos con 00/100 (RD$31,250.00).

•Espero, pues, que los señores Legisladores otorguen su voto de aprobación a los contratos
que someto a su elevada consideración.

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
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DIRECCIÓN GENERAL DEL CATASTRO NACIONAL

'\ SANTO (X)MINi.iO. I). N.

:, 0-981

Al

Atención

Asunto

AÑO NACIONAL DE LA VIVIENDA

Señor

Ing. Víctor Manuel Báez,
Director Ejecutivo del Consejo E ;ti:hi¡
Del Azúcar (CEA),
Su Despacito.

Ing. José Fortuna,
Gerente de Zonas Francas y OPS,
Inmobiliarias (CEA)
Su Despacho.

Remisión de Avalúo.

;.ino9 JUL ¿üu

Cortésmenle, tenemos a bien renitt^rU' el avalú" rt

inmueble descrito a continuación:

PROPIETARIO

SOLICITANTE

UBICACIÓN

PARCELAS Nos.

ÁREA

FECHA DE AVALÚO
PRECIO DEL TERRENO

HPM/EAMD

cce

CONSEJO ESTATAL DEL AZULAR (CEA¡
OFICINA INMOBILIARIA .

(PROYECTO BATEY BIENVENIDO) "f^
Batey Bienvenido, Halo Nuev. Santo D>trunn¡,
Distrito Nacional

2 al 13, 21 al 24, 26, 27,^32^33, 109, ¡ ¡1. I¡3.
130 al 132, 134 al 142, 145 al 147.

149 al 153(PTES) del D. C. N:¡0 LCJ2__
977,771. 99.\F

10/07/2002

RD$60.00/AP

VALOR TOTAL'DEL TERRENO RD$S8,666,319.40

(CINCUENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
DIECINUEVE PESOS CON 40/100).

Atentamente

DirectorGe

Nota: Corrección de expediente para anexar la parcela N"l 09



Santo Domingo, D. N
o oc Julio del 20vj2

S/lLVA<DO<R.WtM%FZ <PEtfji
Ingeniería Civií, Sanitaria yJímSientaí.

'Tasaciones, 'leí. 6S6-5567.

Señor:

LíC. R4FAEL DE LEÓN
Encargado de Tasaciones Propiedad Inmobiliaria de
CIUDAD.-

Distinguido Señor.

Cortésmente le remito tasación para determinar el valor del inmueble ubicado en el Batey
Bienvenido, Manoguayabo, del D.N., propiedad del Consejo Estatal del Azúcar, y
reclamado para compra por la Oficina Inmobiliaria (Proyecto Batey Bienvenido).

Se trata de una porción de terreno de 977,771.99 metros cuadrados (1,554.83 tareas), dentro
de las parcelas Nos. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 21, 22, 23, 24, 26, 27,^33, 109,
111, 113, 130, 131, 132, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 145, 146, 147, 149,
15o' 151, 152, 153 PARTE de los Distritos Catastrales No. 10 y31, del Distrito Nacional

Después de procesar los datos reunidos durante la investigación, con un enfoque objetivo y
amplio, arribamos a la conclusión de que este bien raíz, considerado posesión legal y libre
de cualquier tipo de gravamen, asciende a la fecha a la suma de RDS43,999,739.55
(Cuarenta y tres millones novecientos noventa y nueve mil setecientos treinta y r^ave
pesos con 55/100).

Con sentimientos de consideración y estimapersonal, le saluda,

Muy atentamente,

ING. SALVADOR RAMÍREZ PENA,
ÍTADO 237, Miemb|b Activo del
instituto de Tasadores Dominicanos,
Registro Superintendencia de Bancos No. T
Registro Superintendencia de Seguros No.6
Miembro CATACODIANo. 295/2000
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Ingeniería Civif, Sanitaria y Jímóientaf.

'tasaciones.

1.- Carta de Remisión

2.- Certificado de Avalúo

2.- Descripción del Inmueble ..

3.-Cíase de Propiedad :

4-Propósito de la Tasación

5-Definición del Vaior

6- Datos de la ciudad

7~ Datos de la vecindad

8- Mejor y más beneficioso uso.

9- Zonificación y Restricciones..

10-Valor del inmueble

Anexos:

CONTENÍ DO

¡ atí.

Comunicación de fecha 05 de julio del 2002, suscrita por el Lie. Rafael De Leñn
Encargado de Tasaciones de Propiedad Inmobiliaria del CEA
Croquis Catastral

Formulario Control de Asistencia entre Agrimensores y Tasadores con "os
Encargados de Oficinas Satélites.
Fotos.
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SMLVj\íDO%.®j\m<X%Z &E3W
Ingeniería Qivií, Sanitaria yJ¡mSúntaf.

Tasaciones.

-CERTIFICADO DE AVALUÓ

ti que suscnue declara no tener, ni contempla tener ningún tipo de interés partic^^r en '*
propiedad oojeto de esta tasación, por lo que los datos e informaciones que7stamo«
^ministrando son vendióos ycorrectos. Procuramos recabar todas las información na
no lgnorar ni esconder ninguna que pudiera modificar el estimado fina! de valor. '"" '"

Para tal efecto nos trasladamos al Batey Bienvenido, donde realizamos inacción
medición y evaluación minuciosa, y luego de un análisis ponderado, procesamos 1¡
informaciones sobre este inmueble, con estricto apego a la ética.

Se trata de una porción de terreno de 977,771.99 metros cuadrados (1,554.83 tarea^ Hent-
de las parcelas Nos. 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13,21 22 23 ?4 26 27V^u¡¿
IH, 113, 130, 131, 132, 134, 135, 136, 137, 133, 139, 14¿, 141i4? 145 Mlt 49'1,0, 151, 152, 153 PARTE de los Distntos Catastrales No. ío y3^ ¿T^ito N^orJl •'
SderCeSar,l0S daí,°S -reUnÍd°S durante !a invesíiSaci<H con un enfoque obietivo yamplio arribamos ala conclusión de que este bien raíz, considerado posesión ie*aí ylibr^
de cualqmer tipo de gravamen, asciende a ¡a fecha a la suma de RDS43 9^ 739 A
pesTcof5?/Í?0)mm°neS n0V&CÍent0S n0Venta y»«™ mfl Pecientos treinta ŷ

Dado en Santo Domingo, D. N, a¡os 8días del mes de Julio del año 2002.
/7

ING. SALVADOR RAMÍREZ PE,
Miembro Activo del. Instituto de Tasa
Dominicanos, ITADO 237.
Registro Superintendencia de Banco-
Registro Superintendencia de Seguro\
Miembro CATACODIA No. 295/200



SALVjíCDO<K.<RjiíMI<í{<£Z <PEÑJ{
Ingeniería QiviC, Sanitaria y JímSientaí.

'Tasaciones.

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

tro

09,
-, -._, ._„, .„., ,_,„, lJ-r> 1-1_,i tJUi u/, ua, uy, ihü, 141, 142 14b 146 ¡47 149

50, 151, 152, 153 PARTE de los Distritos Catastrales No. 10 v31. del Distrito 4'™n9i

Esta propiedad pertenece al Consejo Estatal del Azúcar, yha sido solicitada en venta oor L*
Oficina Inmobiliaria (Proyecto Batey Bienvenido).

CLASE DE PROPIEDAD

Se trata de una porción de terrenos de 977,771.99 metros cuadrados, ubicada en el Batey
Bienvenido, Sección Hato Nuevo, Manoguayabo, D.N.

Esta porción de terrenos está aambos lados de un camino de acceso, al cual penetramos a
través de la carretera principal de Manoguayabo.

Presenta topografía variable, aunque en sentido general no tiene accidentes del terreno muv
pronunciados. y

PROPOSITO DE LA TASACIÓN

El propósito de la tasación es determinar el valor de la propiedad, para cumplir con la
solicitud en tal sentido formulada por el Consejo Estatal del Azúcar, cuyos ejecutivos
desean conocer el precio de mercado. '"

Estos valores de mercado se demostrarán mediante tasaciones elaboradas por profesionales
independientes registrados en la Superintendencia de Bancos, que ajuicio de ésta -^en
independientes de las personas para las cuales efectúan dichas tasaciones sujeto a la
condición de que el valor real de la tasación deberán actualizarse periódicamente ce-- una
frecuencia no superior ados años, yde que el inmueble esté libre de cargas ygrávame"
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Ingeniería Civif, Sanitaria y JímSientaí.

Tasaciones, TeC 686-5567.

DEFINICIÓN DEL VALOR

La expresión valor usada en este informe significa : El precio, expresado en término de
dinero, que podría obtenerse por la propiedad ofertada a la venta en un mercado estable, en
un tiempo razonable, que permite encontrar un comprador que compra consciente de todos
los usos a que pueda ser adaptado, y para lo cual es capaz de ser utilizado, esto en un
ambiente a presión normal y estando tanto el vendedor como el comprador enterados de
todos los factores que envuelven el mercado de bienes raíces.

DATOS DE LA CIUDAD ' ' '

El Distrito Nacional ocupa un área de 1,476.63 km2 ycontaba en el 1993 con una población
de 2,138,262 habitantes (El 87.2% urbana y el 12.8% rural), equivalente al 30% de la

' población total del país y el 50% de la urbana, y disponía de unas 539,540 viviendas. Está
ubicado en la costa sur de la Isla de Santo Domingo y limita al Norte con laProvincia de
Monte Plata, al Este con laProvincia de San Pedro de Macorís, al Oeste con laProvincia de
San Cristóbal y al Sur con el Mar Caribe o Mar de las Antillas.

Santo Domingo de Guzmán, su ciudad cabecera, es la capital de la República Dominicana y
su principal Centro Comercial, industrial, burocrático y cultural y el "eje articulador
denominante del proceso de urbanización en el país" (W. Lozano, 1997). La economía de
la ciudad representa el 53.8% del PIB (Morel Pierret, Edmundo, 1991),

Está localizada al surde la isla, sobre la costa del Mar Caribe y a ambos lados de la
desembocadura del Rio Ozama, en las coordenadas 17°40' latitud norte y69<33 0' longitud
oeste, aproximadamente (véase plano de ubicación)

El sur dela Ciudad linda con elMar Caribe y el norte con el Río Isabela. La ciudad está
dividida en dos partes porel Río Ozama, que cruza la ciudad de norte a sur.
Aproximadamente 75% de la población de la ciudad está localizada en la parte oeste yel
25% restante en la parte este.
La parte oeste de la ciudad, lamás desarrollada yla más poblada, se extiende sobre una
úsasela, coa elevaciones o cotas topográficas que varían de 5y60 metros sobre el nivel del
mar, quedando- dividida porcuna serie de terrazas escalonadas paralelas ala costa, que bajan en '¿
dirección al mar. La parte este es similar ala oeste siendo ésta un poco más Uaná, con
devadones quevarían de 5 a 40 metros sobre elnivel del mar.
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Ingeniería Civil, Sanitaria yJimBüniaC.

Tasaciones, Tet 686-5567.

ITADO 237

La ciudad de Santo Domingo con una población de 1,918,218 habitantes según el Censo
rectificado de 1993 yuna extensión territorial estimada de 250 Km2, se extiende sobre
aproximadamente 20 a25 Kms. alo largo del litoral ysobre una anchura de 8a10 kms.

Actualmente, la población de Sartfo Domingo se estima en alrededor de 2.0 millones de
habitantes ypara el ano 2010 de 2.9 millones de habitantes (Ramírez, Nelson, 1997).

El clima de la ciudad es tropical, la temperatura media anual es de unos 25 a26 grados•
centígrados. La tasa de precipitación pluvial máq p\^^a • * ¿is . . , ^ / • PluvJdl mas elevada se registra entre los meses demarzo ajumo yde octubre^a noviembre El promedio de precipitación anual se estima en
'385H7c,°y:nmaJ;m0t^7t^n979}yunm^ode866mm(l949). Lahumedad relativa media^es de 83.7%. La velocidad del viento tiene un promed oanual de

aproximadamente 10.9 km/h yel promedio anual de horas de sol diario es de 79horas
siendo su variación anual muy pequeña.

Las actividades económicas más importantes mip ca^ n i • j jj nn . v lC!> °ím se desarrollan en la ciudad de Santo
Domingo son:

. Actividades del Sector Terciario: Comercio, servicios oficiales, banca, etc.
• Actividades Industriales: industrias mecánicas, industrias alimenticias, etc.
• Actividades Turísticas, que permanecen sin ™k,P„ -r •* jh v w*n ün embargo muy limitadas en gran medida por

la falta de desarrollo de las actividades recreativas marítimas.

-o

Sup. 8ccs 5/1
.-064-010! J^'l
Sup. Seguros 6

DATOS DE LA VECINDAD

La propiedad objeto de esta tasación está ubicaHn *n ^ -a * r>- -j o •- TT
Nuevo, Manoguayabo, D.N. ° e" d Batey Bienverado> Seccron Hato

S^n? ÜWCailef P0CaH VÍVÍendaS' Y,3S qUe parecen están en pésimas condiciones,
nHehSr " ^ Ser"d°S' ÍOp0grafía acci^a, no hay desarrollo;
La: zona es suburbana, no existen calles acera* ™„. -i , •« j • • „ •

.«a^«i.,™«+ • j , . ' ^"tenes ni alcantarillado samtano. Se-advierten las construcciones de proyectos habitacionales, aunos 500 metros.

MEJOR YMAS BENEFICIOSO USO
La propiedad objeto de esta tasación es una oorrínn a¿* • j ^ ,&**. sól0 obela posibilidad«*J£%£^Z?»^^ Su

i

? ,

rfi- »

UL"«

S**«Jf <

i A

>s3

w\

'1I



SALVj\(DO%<^J\9d.I%<EZ <FE!HJ\
Ingeniería Civif, Sanitariay JlmBientaC.

Tasaciones, TeC. 686-5567.

Z0ND7ICACI0N Y RESTRICCIONES

El Sector donde esta ubicada la propiedad no tiene restricciones, por lo que el terreno puede
ser aprovechado al máximo por sus propietarios.

VALOR DEL INMUEBLE

Para nuestro análisis tomaremos en consideración los siguientes aspectos:

'•* Situación actual del mercado de Bienes Raíces.
• Tipo de Pertenencia.
• Deseabilidad.

• Acceso.

• Evaluación del Lote como terreno preurbanizable.
• Características del Sector.

• Tamaño del lote

Para determinar el valor de la propiedad, realizaremos nuestro análisis por la fórmula del
Ing. Carlos Meyer:

Siendo la fórmula siguiente:
Putb = (%An ((Puv-Cuan) -
((%üe x Puv) / (1 + %üe))))
/ ((1 + i)n )

Ptub

Precio unitario del terreno bruto en estado natural y en toda su extensión.

%An

Porcentaje de área útil vendible ó área neta aprovechable, tomando en cuenta las
características topográficas del terreno ylas normas que determinan los espacios físicos
mínimos requeridos.

; 'Puv.

Precio unitario medio de venta del área neta de terreno totalmente urbanizado o
acondicionado con todos los servicios.

•''Porcentaje mínimo de utilidad empresarial usual en este tipo de negocio.

7
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SJÍ£Vjí(D04l<gJl!MI<g£Z <PE5V/Í
Ingeniería CvviC, Sanitariay Jim6ientaf.

Tasaciones, TeC. 686-5567.

Cuan

Costo unitario de los trabajos de infraestructura, calculados sobre el áreaL^^^.^
obtenida de la comparación ocálculo de proyectos similares realizados, que incluye caíles,
instalación de agua potable, instalación de energía eléctrica. También, costos directos de"
levantamiento, topográfico, diseños, movimiento de tierra, vialidad etc., así cdmo los costos
indirectos, técnicos y administrativos.

i

Interés periódico usual (beneficio) del capital invertido.

n

Número de periodos, en término medio, transcurridos desde que se realizó la inversión total
(valor del terreno más costo total del urbanismo) hasta tanto se considere puedan ser
vendidas las parcelas o solares en su totalidad yapartir de la fecha en que se realiza el
avalúo.

Interés

* La motivación principal del tema surge de analizar durante varios años trabajos de
aplicación de la citada fórmula, en los cuales se producen errores de apreciación, ya
sea por lautilización de informaciones financieras inadecuadas, análisis decostos
que no corresponden a los proyectos a desarrollar, el cruce de unidades monetarias,
entreoirás.

® Asimismo, elementos de mercado disímiles al desarrollo adefinir,, tales como, clase
social muy elevada omuy alta para el proyecto, cantidad de habitantes por hectárea
en desacuerdo a los usos de suelos permitidos ydefinición de un área neta vendible
muy superior al área donde se impíementará eldesarrollo urbano.

• En nuestro país, entendemos que lautilización de la citada fórmula no debe basarse.:
únicamente en estimados de costos, porcentajes fijos de'desarrollo y-valor; sino, en
unconjunto de variables que deben ser bien conocidas por el tasador o por un grupo
de trabajo, a entender:

Presupuestos reales de trabajos de urbanización ylotificación, que incluya los, diseños,,
esculos, volúmenes, cotizaciones, desglose departidas, equiposautilizar, 'cronogramasp
dé tiempo y rutas críticas. 4
Píanos de urbanización debidamente aprobados con sus usos de suelos, vialidades y :
áreas no vendibles. . ' .i 5: 1^'>
Planos de toma de agua potable, servicio de aguas residuales, toma de.energía:eléctricas lÍ¡¿í'

* yestudios de impacto ambiental debidamente aprobados. ' •'•.•.'•'. 'i\ ¿í^'
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SALVAVC^WMI^Z <FE9fA
Ingeniería Cwif, Sanitaria y AmSientaí

'Tasaciones, Te(. 686-5567.

Clase social ala que se destina el proyecto, índices, tendencias de desarrollo y
porcentaje de demanda sobre lasunidades a desarrollar,

En el caso'de desarrollos industriales ycomerciales, aplica lo mismo con la diferencia
que se debe conocer el crecimiento porcentual de estas áreas.

Déficit habitacional en el área a estudiar
Crecimiento poblacional
índices económicos de la zona

- , Tendencias del mercado habitacional

Posibilidades para los desarrolladores de proyectos:
Parámetros de valor que se expresa a través de las ventas realizadas
Definición de desarrollos en la zona
Observar otros proyectos de desarrollo urbano

; Sobre la base-de estas informaciones yatendiendo como se desarrollan los proyectos
, rotacionales en nuestro país, de acuerdo alos datos que arrojan organismos oficiales

„. tales como el Banco Nacional de la Vivienda, consideramos necesario reajustar la
; explicación de las variables anteriormente citadas, las cuales se expresarían de la forma

siguiente:

Cuan

En esta se debe agregar el costo del dinero utilizado por los inversionistas en base aun
flujo de cajabien ponderado.

%Ue

Porcentaje mínimo de utüidad empresarial usual en este tipo de negocio, entendiendo
que dicha utilidad es bruta,;.de la cual se desprenden los gastos por publicidad ;
mercadeo ycomisiones inmobiliarias (alrededor de un 5.0%).

i

Interés periódico usual (beneficio) del capital invertido, entendiendo que se trata de las
sumas a pagar a un tercero.

/ * Número de períodos, en término medio, transcurridos: desde que se estima el inicio de *
>; tas-votas nasta tanta se considere puedan ser vendidas las parcelas osolares ensu'
. ^ totalidad, teniendo en cuenta cl éxito de otros proyectos similares.
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SALVA®04i%A!MI%£Z (PEINA
Ingeniería CiviC, Sanitariay AmSientaf.

' Tasaciones, TeC. 686-5567.

Como se nota en lo anterior, lasvariables Ptub, %An, Puv, Cuan no varían
con respecto a los términos del Ing. Carlos Meyer, las demás si, esto por las
consideraciones siguientes:

tyl 1ls?£p

cton

%üe : Si el cliente y/o el vendedor inmobiliario definen un porcentaje mínimo de
ganancias que no concuerde con respecto al mercado, se tendría un flujo de caja
diferente al real comportamiento del dinero en el tiempo.

Que la ganancia mínima deseada por los inversionistas sea de 10%, 20%, 30% u
otra, sin tomar en cuenta el costo del dinero en el tiempo, al momento que se
preparan las factibilidades yflujos de caja, si no se prevé la capacidad de respuesta
o demanda, implicaría grandes pérdidas, ya que, mantener una tasa deretomo irreal
puede producir la quiebra delproyecto.

De ahí es que, observando los proyectos de desarrollo que se tramitan a través de los
bancos comerciales de la República Dominicana, nos damos cuenta que el punto
vital es el costo del dinero en el tiempo, acompañado de las tasas de interés de los
capitales invertidos por las entidades bancarias.

Entendemos que la utilidad neta del proyecto, oganancia neta luego de rebajar
costos eimpuestos en el transcurso del tiempo, no debe fijarse como el %üe, sino,
que debe indicarse que dicha utilidad es bruta, ala misma rebajamos los costc's por
publicidad, gastos legales y comisiones inmobiliarias. Debiendo tener en cuenta el
costo del dinero invertido en el tiempo para lavariable Cuan.

i : Se trata del porcentaje de dinero colocado en el proyecto por una entidad
bancaria, sea comercial omutualista. Independientemente ono si el cliente accede -¡
al préstamo con garantía hipotecaria, es necesario calcular el precio ápagar cor eí ¡
dinero, tal como si se fuere a tomar un préstamo interino para el inicio de las obras.

Esto es diferente al %Ue, para el caso que el proyecto no tenga financiamiento
externo, ya quees importante quese manejen informaciones reales de costos en los
flujos de caja.

a •: De acuerdo al párrafo anterior, no solo se indica un periodo x de acuerdo a
las entidades financieras, también el tiempo extra de la capacidad 'de respuesta del: í
mercado, para algunos casos será igual al periodo de los pagos de interés, para oíros1
puedeser mayor;o menor.
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SALVA<T>0%,<%A94T<g3LZ (PEINA
Ingeniería CiviC, Sanitaria y A^Sientaf.

Tasaciones, TeL 686-5567.

TASACIÓN INMUEBLE

Propiedad del CEA

Porción de terreno de 977,771.99 metros cuadrados (1,554.83 tareas),
dentro de las parcelas Nos. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 21, 22. 23..

24, 26, 27, 32, 33, 109, 111, 113,130,131, 132,134, 135, 136, 137, 13s'? *Á
140, 141,142,145,146, 147,149,150,151,152,153 PARTE, de ios

Distritos Catastrales No. 10 y 31, del Distrito Nacional.

Reclamado Por:

Oficina Inmobiliaria (Proyecto Batey Bienvenido).
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"AÑO DE LA GENERACIÓN DE EMPLEOS"

-^^^olmEC^ODELCrElX^
i ™~-

Ses.ó» Ordinaria del ConsekTDir^Tdel CFA ?i k . , ' "'""I""** " I»
2006,figoradtexí„qUetrai;cfibS™ "mimlai"1^3 C' ^ l9> * ^«'» *'j

yifíESjMAIRLMEBA RESOI.nrifw

compradores en el Proyecto Batey Bienvenirin (BIH a> r ' ^ <|UC ™'" ;Rlda"""' '"<Dórico(^«^,£«1 r'gU,,„ „,„ Sus Pared,, , e,

BENEFICIARIO ; '
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_SENA__ ;
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UNION NACIONAL hv
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METROS

U3L75'
4,960.36

6,212.18

"T5398T08

PARCELA"

ISEarTí^
95 ~'~~

131 Y
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«11™S- &&rDislrí'° Nad '̂' •"»Si^K *ilst/í

j^ROLANDO^lREZ imiRE" '̂̂ "
fi^HSlMic^ü^üiíkáürldrninistrativo
(en representación djí Lie. Vicente Bengoa
Secretano de Estafó de Finanzas)

PRESIDENTE •.

Duectc^ffi¿jl|)^
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'AÑO TOR EL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRÁTICO DE MiRKÍ 110''

08 de marzo del año 20 \\DE-0554-12

Senador

ANTONIO DE JESÚS CRUZ TORRES

Presidente Comisión Permanente de Contratos
Su Despacho

Distinguido Señor:

Acuso recibo de su comunicación de fecha 28 de noviembre dei
año 2011, mediante la cual nos remitió el expediente del señor
JULiO CESAR FELiZ FELiZ, portador de la cédula de Identidad y
Electoral No. 019-0QC1217-8, hacemos de su conocimiento que no
tenemos objeción en que sea aprobado el contrato y nos acogemos
al informe brindado por el Ingeniero Ornar Pablo, Encargado de !a
sección de valuación de esta institución, el cual suministra las
respuestas a sus interrogantes.

Sjifotro particular pcir oí momento, le saluda,

Atentamente, ,

4 55 o\t

DR. ENRI#Ü^&ARfÍ,$EZ REYES
Director Ejecutiva^/

EMR/ig

Ce: Informe Ene. Sección valuación
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DIRECCIÓN TÉCNICA

"Año del Fortalecimiento del Estado Social y Democrático de Derecho"

'VOLANTE MUM. 00002üí FECHA: 01/03/2012
No. O.T.: 58396

ASUNTO : REMISIÓN EXPEDIENTE

CASO: JULIO CESAR FELIZ FELIZ

ANEXO COMUNICACIÓN D/F 28-2-2012 DEL INS. OMAR PABLO, ENC. SECCIÓN

DE VALUACIÓN

REFERENCIA: SU VOLANTE No. 03127 DEL 08-12-2011 Y ANEXOS.

OBSERVACIÓN: RE: COMISIÓN PERMANENTE DE CONTRATOS.

DIRIGIDO A: DR. ENRIQUE MARTÍNEZ REYES

m DIRECTOR EJECUTIVO
D DIRECTOR ADMINISTRATIVO
• DIRECTOR FINANCIERO
• DIRECTOR INMOBILIARIA
• DIRECTOR CONSULTORIA JURÍDICA
• DIRECTOR PRESERVACIÓN Y RECUP.
• GERENCIA DE RELACIONES PUBLICAS
• GERENCIA DE RECURSOS HUMANOS

• GERENCIA LEGAL ASUNTOS INMOB.
• ENC. DEPARTAMENTO DE PROYECTO
• ENC. DEPTO. DE CONSTRUCCIÓN
• GERENCIA CRÉDITO Y COBROS
• GERENCIA DE OPERACIONES- -.;<• ,
• ENC.DEPARTAMENTO DE MEÑSÚ'RA' ^
• ENC.DEPARTAMENTO ,DE-TASACIÓN -V,
• GERENTE DE MINAS

• i>, ^
• GERENCIA DE APOYO, Y SERV. ADM, ,<H
• GERENTE DE ACTIVOSVFÍNANCIEROá jt
• 0TR0S $¿*&/AW' o¿ /'

DIRECCIOrnECNICA

PARA:

DSu Conocimiento
HFines Procedentes
nEngrosar Expediente
DAprobado
D Investigación
D Informe
• Presentar Luego
DDesaprobado
• URGENTE
DAcción Inmediata
DAbrir Expediente
pchequeo
D Estudio y Opinión
D Contestar
DSu Decisión
DVerme
I I•—' iLeí ciyjLjI<<¡WWJSB4Wl,J^j0iC.wt„Vwi&.gJ1

D Archivé CONSEJO ESTATAL DEL;
í RECD-OVC^i OÍRSCCKJtí EJECtn

auefo

¿ fe.fJ.¿?fcFaKUMH&T^-W«"



Dirección Técnica

29 de Febrero del 2012

Señor:

Ing. Mauricio González,
Director Técnico del CEA.

Su Despacho.

ASUNTO : Informe exp. del Sr. Julio Cesar Feliz Feliz.

ANEXO : (01) Expediente (No.58396).

Después de revisar y analizar el expediente del Señor Julio Cesar Feliz
Feliz, correspondiente a una porción de terreno de 1,331.75 M2,
ubicados en la parcela No.32 (parte) del D. C. No.31, del Municipio Santo
Domingo Oeste, del cual el senador Antonio de Jesús Cruz Torres,
presidente de la comisión permanente de contratos del Senado de la
República, nos solicita información acerca de 5 diferentes puntos,
concluimos:

1. En relación a si el precio de venta es compatible con la cantidad de
metros vendidos a la firma del contrato, de acuerdo con la zona donde
está ubicado el inmueble; consideramos que dicho precio de venta de
RD$90.00 pesos/M2) es correcto para la fecha en que fue firmado el
contrato. Hemos analizado las tasaciones (publica y privada) y
consideramos que los valores de RD$60.00 pesos/M2 y RD$45.00
pesos/M2 respectivamente, son correctos para el años 2002, fechas en
que fueron realizadas las tasaciones, considerando los servicios con los
cuales contaba el inmueble en ese momento y el lugar donde se
encuentra.

2. Con relación a si el beneficiario está al día en el pago de las cuotas con
el CE.A; comprobamos que el Sr. Feliz Feliz, pagó en su totalidad el valor
del inmueble como lo muestra un estado de cuenta al 25/01/2012 el cual
anexamos.



Dirección Técnica

3. En relación a si el Consejo Estatal del Azúcar-CEA está de acuerdo en
toda sus parte con este contrato; consideramos que sí lo está como lo
muestra la Vigésima Primera Resolución del Acta No.005-2006 de fecha
09/08/2006, en la cual el Consejo Directivo ratifica la venta.

4. A la pregunta si el terreno está en zona urbana o rural, respondemos
que en el año 2002 la zona era sub-urbana y solo contaba con los
servicios de energía eléctrica y transporte motorizado.

5. Con relación a si el contrato ha tenido alguna modificación en cuanto al
precio de venta; no hemos encontrado ningún tipo de cambio a partir del
05 de diciembre del año 2006, fecha en la cual fue firmado el contrato de
venta.

Atentamente,

Ing. Qi»Bf/Wáblo
Ene. Sección de Valuación.

OP/eyy
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201103127

CONSEJO ESTATAL DEL AZÜCAR

03127
DIRECCIÓN EJECUTIVA

08/12/2011

\/OI aMTcI|MISION COPIA DE EXPEDIENTES PARA FINES DE
VUI^mCESTUDIO Y PONION, SEGÚN REUNIÓN SOSTENIcBECHA:

EN LA COMISIÓN PIRMANBNTB DS CONTRATOS,

ANEXO:

COMUNICACIÓN N.103698 D/F 28/11/2011 SUSCRITA POR
OBSERVAS!!!!^ ANTONIO DB JESÚS CRUZ TORRES, PRESIDENTE

COMÍSIÓBTPERKSÑENTE~BE™ÜC«T^—____

DIRIGIDO A:

D DIRECTOR ADMINISTRATIVO
• DIRECTOR DE RECUPERACIÓN YPRESERVACIÓN
O DIRECTOR DE-INMOBILIARIA
•. DIRECTOR FINANCIERO
• DIRECTOR DE LA CONSULTORIA-JURIDICA
DpíR'ECTOR DE ACTIVOS FINANCIEROS
0 DIRECTOR TÉCNICO
D GERENCIA DE RECURSOS HUMANOS
• GERENCIA DE RELACIONES PUBLICAS
• GERENCIA DE DESARROLLO SOCIAL
D GERENCIA DE ASUNTOS LEGALES INMOBILIARIOS
U GERENCIA DE MINAS
• GERENCIA DE INFORMÁTICA YCOMPUT(3S- -,
• GERENCIA DE MENSURA CATASTRAL
• ENCARGADO DE'InALISIS YREVISIÓN
U GERENCIA DE CRÉDITOS YCOBROS
Cl GERENCIA DE OPERACIONES
P ASISTENTE LEGAL YLABORAL
• DIRECTOR DE CEAGANA!
• FISCAL ADJUNTO
Ó GERENCIA DE SEGURIDAD YPROTECCIÓN
U OTROS

DSREfJfaR tJECUTIVO

PARA:

CU Urgente
D Su Conocimiento
LJ Fines procedentes
• APROBADO
• Aceita-inmediata
O-hlvesügación e informe
D Estudio yopinión
LJ Contestar directamente
• Contestar a mi firma
• Con nuestra opinión favorable
LJ Presentar fuego
D Su decisión
C] Verme

• DESAPROBADO
O Revisar
LJ Archivo ;•••''

r*í^?$90i:fy

POR ___ _ {A


